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Beste allen,

Helaas kon ons projectteam vanochtend geen doorgang vinden vanwege ziekte van
Kuiper@Compagnons.

k l • d  51132stte va

1 @ k u i p e r . n 1 ;  Beterschap!

Omwille van de voortgang en overzicht, hierbij het verslag van ons eerste projectteamoverleg met AB(
Ons volgende overleg staat gepland op 26.04-2021 10:30 op locatie ABC 200 in Poeldijk

In mijn voorgaande mail heb ik een lijst met benodigde onderzoeken aan ABC gemaild. Omwille van d
ABCI O k u i p e r . n 1 )  adviseren alvast de onderstaande onderzoeken op te pakken. Deze ond
tijdgevoelig en kunnen vanwege de aard direct tot vertraging zorgen indien ze niet tijdig opgepakt won

Flora & fauna (vleermuizenonderzoek kan alleen in voor/najaar gedaan worden begreep ik)
Stikstof

- Watersleutel water

Peo allIk12 a l  . 7 f »

Projectmanager gebiedsontwikkeling
Werkdagen ma, di. do, vrij 8:00-15:30, wo 8:00-12:00

Gemeente Westland
Postadres: Postbus 150, 2670 AD Naaldwijk
Bezoekadres: :Laan van Glazen Stad 1, 2672 TA Naaldwijk
T.
M

A Ltd 5.1 IJ 2 sse Wso

A11.45,1 IJS s .  • W .

,@gemeentewestland.nl
I www.gemeentewestland.nl

In verband met het coronavirus werkt het personeel en het bestuur van gemeente Westland thuis, me

de medewerkers in kritische processen. Alle bijeenkomsten en fysieke overleggen en afspraken wordei

zoveel mogelijk per mail en telefoon afgehandeld. Het gemeentehuis en gemeentekantoor zijn tot na°

niet toegankelijk.
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van de vergadering van Projectteam uitbreiding ABC de Strijp extern 1, gehoude
2021, om 09.00 uur, locatie ABC westland 200.
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1. O P E N I N G  VAN DE VERGADERING

De voorzitter opent de vergadering om 09.00 uur.

Notulen:
Opening
Personen binnen projectteam stellen zich voor.  Dit overleg is de eerste bijeenkomst v
jectteam voor de uitbreiding van ABC Westland de Stri jp in Poeldijk.

> In t roduct ie  plan:

K I I A 5 . 11 3 2 , t  e IV» laat de uitbreiding van ABC Westland (Stri jp) op een plankaart zien. ABC is voc
haar bestaand bedrijventerrein ter grootte van 60 ha uit  te beiden met bruto 17ha. He
bedrijventerrein is een deel koop en een deel  huur (grootschalig v ia Hines). Partijen I.
gebundeld in een VVE en voeren een parkbeheer. Er  is geen gemeentelijk bezit, de in
een openbaar karakter, maar het terrein kan viel afgesloten worden. Deze constructie
aantal diefstallen tot  bijna nul teruggebracht en komt de veil igheid ten goed.

De uitbreiding bevindt zich aan de oostzi jde van het huidige bedrijventerrein. De mark
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De voorkeur gaat uit naar agro- logist iek bedri jven vanwege de synergie tussen de 131
het aanzuigend en versterkend effect van he t  gebied.

D Stedenbouwkundig:

Uitgangspunt is dat we in overleg een ontwerp met elkaar tot stand brengen. In het o
beren we alle benodigdheden bij elkaar brengen en worden er afwegingen gemaakt w
voor dienen te waken dat we toekomstige mogelijkheden niet tekort doen.

• U i t s t r a l i n g  (beeld & kwaliteit)

2t1.11 St k l  2 3/3 eY .

A'Je1 St k 5 2 s . a  Vka

vraagt ABC naar de wijze waarop ABC zich wil profileren naar de omgeving.
geeft aan:
hoofdontsluiting gelegen is bij  de e n t r e e  van ABC, deze zal gerespecteerd bl
de uitbreiding zal ontsloten worden v ia  het bestaand ABC
bebouwing aan de Arkelweg zal achter  een groene zone/ wand komen en zal g,
caties met reclame uitingen bieden. E r  zal rekening gehouden dienen te words
lijk toekomstige bebouwing aan de overzi jde van ABC de Strijp
De bestaande watergang is een hoofdwatergang, deze zal in tact worden gela
dachtspunt is de sifon ontsluiting naar  het bestaande terrein
De uitbreiding zal eenzelfde afgesloten karakter hebben als bestaand ABC

Materialen, kleur, komen meestal in het beeld-kwaliteitsplan naar voren. Er ligt geen
teitsplan van het huidige gebied. Er is wel  een welstandsnota (deelgebied 19, moderr
terreinen) dat zich leent als kader. Het verzoek aan K&C is om dit ter hand te nemen,
graag meewerken zodat de snelheid erin b l i j f t  ':V.Z":,̀ " gee f t  de voorkeur aan eenvoud,
een eenheid bijvoorbeeld door middel van kleurgebruik.

• Te r r e i n  openbaar karakter

ArtIkti 5.1 f 12x :  e IN» vraagt zich af  wat de wensen van u i t  ABC zijn aan het "openbaar" gebied. De n
werken op het terrein werken zullen in pauze behoefte hebben om even naar buiten b
daar dient over nagedacht te worden. Nu lopen de voet engers vlak naast de rijbaan
vrachtverkeer, wat oncomfortabel en niet  vei l ig is A v r a a g t  of ABC met een voor:
men of  dat er eisen vanuit de gemeente komen A.3.5.111 f  2 s-12IV» z a l  delen wat ABC Westlans
gangspunten kan gebruiken, waarna ABC West  an• een voorstel kan maken. Het liefs
een totaalpakket ontvangen.

• K l imaatadapta t ie

Vanuit de gemeente komt  g e n d e  verzoek om rekening te houden met: hitte st
A'.13 S./schaduw, kleur, verharding l"'±' e e n  aan dat  verharding etc. in woonwijken makkeli

511.2bij bedrijventerreinen door •e  I fnmazigheid van woonwijken .F ka"d2  Yin geef t  als t ip mee 1
de website WUR, website van Wageningen: staan allerlei tips op voor de  klimaat adat
Gebruik dat eventueel in combinatie met de  milieu categorie, geeft 21,522 aan.  Het nul
aangename combineren. K&C neemt dit  mee als uitdaging.
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k•le15.1112 s-bedoorlegger ! e e n  aan dat publiek wel mogeli jk is o n d e r z o e k t  de rr
den g e e  a a n  dat er in dit geval geen openbaar terrein (eigendom bli j f t  bij ABI
bestemmingsplanmatig deze afspraken verankerd en op gehandhaafd kunnen worden
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• E c o l o g i e

Het is vanuit de gemeente de wens om een "ecologische hoofdstructuur" langs de We
door te trekken. Deze ecologische hoofstructuur is bij het bestaand ABC al verankerd
geeft aan dat langs de wennetjesloot vooral  aan de vissen eedacht moet worden, wat
paalde inrichting (natuurvriendelijke oevers) neer komt g e e f t  aan dat eerder e
is geweest met het  Hoogheemraadschap, aangezien di t  bedrijventerrein erg gevoelig
"beesten". Het is privaat terrein, juist omdat we het goed dan schoon kunnen houden,
het conflict tussen de natuur en de vereiste hygiëne bij  de beoogde bedrijfsvoering di
goede oplossing voor bedacht te worden. Hoe dient ecologische zone ingericht te woi
de gemeente  haar ecologische doelen behaald en ook het bedrijventerrein haar functi
fenen 2,̀ ;',52'" !geeft aan dat misschien "ei landjes" van vriendelijke milieu-oevers een o
kunnen zijn. Het moet een goede verbinding zi jn en naar voor het Westland maar ook
Haag te onderbouwen zijn. Vanuit  kwaliteit en hygiëne gaat de voorkeur van ABC uit
rechte beschoeiing, zodat de dieren niet het  terrein op kunnen. ABC Westland CV zal
voorstel komen, K&C zal hierover meedenken. Di t  dient meegenomen te worden in de
waarden naar het college. Hierover zal ook overleg met HHD (Hoogheemraadschap
plaats moeten vinden. Zi j  zullen ti jdig aan moeten schuiven in dit  overeg.

:5.1 1 2

• B o u w h o o g t e

geeft aan dat vanuit ABC, maar gesteund door het forum gezamenlijke bedrijve
een wens naar een hogere bebouwing uitgaat. Daarin is aangegeven dat ze graag na
mum van 25 meter bouwhoogte zouden gaan. Zo krijgen ze geen problemen naar de t
Bol.com zal hier niet  landen, maar de hoogte is wel nodig door automatisering en hoc
plaatsen van pallets, parkeernormen op de daken, etc.

De gemeente vindt dit  erg hoog en in contrast  met het bestaande ABC. Deze hoogte
10 meter hoger dan de huidige bebouwing o n d e r z o e k t  de mogelijkheid om h
afspreken in het bestemmingsplan dat de bedri jven indien zi j  dit wensen, zi d i t  diene
nen en onderbouwen waarom het nodig is voor  de bedrijfsvoering g e e f t  aan
eventueel kan meenemen in het bestemmingsplan als een binnenplanse afwijkingsmol
Deze afwijkingsbevoegdheid bl i j f t  wel in stand na de nieuwe omgevingswet, de wijzigi
heid komt in de nieuwe omgevingswet te verval len. K&C zal een aantal profielen teke
laten zien hoe je met hoogte omgaat en wat  di t  met de bezonning doet.

• B e r e i k b a a r h e i d

A005 .1112sk .e ' 6 ,7 geeft aan dat één vrachtwagen verbinding en niet twee met het bestaande bedr
wenselijk is voor deze uitbreiding. Dit  in verband met het fietspad dat overgestoken d
den. Er dient dan een solide oplossing hiervoor te komen, maar ook dient er een alter
lamiteitenroute meegenomen te worden. Herwi  stelt  voor één calamiteiten weg aan te



heeft (
vanuit de gemeente wenselijk is om aan te sluiten bij •  w •  • f unc t i e  zoals bij Eisen!:

of K&C wil onderzoekHonderdland heb je wel logies functie. Daarom vraagt 5 1 ' - .  2  3 , 5

afstandsmaten zi jn van de beide functies en wat vanuit ABC wenseli jk is. Met hotel/Ic
wen, bij een woonfunctie wordt dit lastig. I
ook aan dat de geldende milieucirkels en

aan dat de manege en sportvelden meeg
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geeft aan: het  terrein kan afgesloten worden. Iedereen kan er  wel op, maar je
melden. In de avond na 22 uur of in de ochtend voor 5 uur hebben de eigenaren een
op het terrein te komen. Deze constructie zal ook voor het uitbreidingsgebied de Stri

• P a r k e e r p l a a t s e n

Herwi geeft aan dat het "gratis parkeerbeleid" van ABC ervoor zorgt dat veel chauffei
hier komen parkeren. Dit  zal ervoor zorgen dat op den duur het terrein vol is.

• W a t e r

geeft ook aan dat we hier te maken hebben met een uitdagende watersituatie. I
loopt een hoofdwatergang. De Wennetjessloot maakt onderdeel u i t  van een ecologisc
structuur. Overleg met het Hoogheemraadschap zullen we goed moeten timen ;;'.;',52:
zem- en polderwater situatie uit, en benoemt de sifon die in de hoofwatergang gesitu

• M i g r a n t e n h u i s v e s t i n g

Herwi geeft aan dat  ABC voornemens is de  ontsluiting van arbeidsmigranten v met dE
bestaand terrein te laten lopen. en fiets e n  voet via Arckelweg.

ABC geeft de voorkeur aan een logiesfunctie i . p . v.  een woonfunctie.

mag je  dichter op de bedrijfsgebouw
met de manage en sportvelden
gerespecteerd dienen te worden
den voor de functiekeuze en milieuzonering. ABC zal met een wens komen, nadat K&
advies gegeven heeft. Of  deze functie vervolgens t i jdeli jk is of niet,  is een bestuursr(
keuze. Er ontstaat een spraakverwarring over ti jdelijk. Er wordt hier bedoeld tijdelijkE
niet te  verwarren met ti jdeli jke bestemming (beperkte houdbaarheid van de bestemm
functie (bv 10 jaar).

11 s  5 ,

> R u i m t e l i j k e  procedure
. . . I . ]  5.1 r e  2 s ,

Doel is te komen tot  een visie die we in een bestemmingsplan kunnen gieten.
uit dat het zou het moeten lukken om met een voorontwerp bestemmingsplan te werk(
de gemeente Westland is een voorontwerp bestemmingsplan dan ook standaard. G.
aan dat er alleen middels een bestuurli jke besluit afgeweken k  n  w•rden van het voo
door te mogen gaan naar direct een ontwerp bestemmingsplan 2 2ct 1 g e e f t  aan dat n
regel met name de plangrootte en de locatie van arbeidsmigrantenhuisvesting (vanwe
tieke gevoeligheid) een voorontwerp procedure vraagt.

Met name vanwege de inwerkingtreding van de nieuwe omgevingswet op 1-1-2022 is
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en ontwerp gereed zouden moeten hebben.Ar>4!Ild geef t  aan dat de randvoorwaarden
het college goedgekeurd dienen te worden, d i t  dient meegenomen te worden in de

• O n d e r z o e k e n

A f  I N  5 . 1 2 1 2  5.02 •  N ' , 0 heeft de l i jst met de gewenste onderzoeken aan ABC doorgemaild. ABC draagt
dat K&C deze meeneemt en inwerking zet .

- M o b i l i t e i t
A r '  5 1 ' i l 2Verkeersonderzoek; g e e f t  aan dat  over half april 2021 de resultaten van het ‘i

derzoek van Sweco als concept rapport verwacht worden. Medio mei '21, na beoorde
vincie, wordt verwacht het rapport def ini t ief  te  kunnen maken. De uitkomst l i jkt nu po
breiding genereert zoals het nu beoordeeld kan worden ca 10% meer vrachtverkeer.
stige woningbouw in de omgeving zal met  name voor een grote toename van woon -w
verantwoordelijk zijn. Van belang is dat we de provincie ti jdig meenemen

HOV verkenning: Er moet een •  * V  punt  komen bij de Nieuweweg. Herwi geeft a2
1 1 1 "staande bushalte al erg f i jn is  A - 1 5 g e e f t  aan dat nu veel gekeken wordt naar het

BRT systeem (soort tram, aparte bus strook).  Naar verwachting zal  dit gebeuren ronc
het l igt in de nabijheid, maar is niet voor het  bedrijventerrein noodzakelijk, wel wens'
geeft aan dat het wel benoemd moet worden.

Metropolitaans fietspad: Langs de Poeldijkseweg staat rond 2025een metropolitaan (
pad van 4,5 meter breed gepland, d i t  f ietspad wordt voorzien van zonnepanelen.. Er
tie zi jn/  komen tussen de fietspaden van de  Poeldijkseweg en de Nieuweweg. Dit f ie
door ABC Westland lopen  of ernaast. Uitgangspunt nu is dat de bestaande fietspade
termijn niet aangepast worden rondom he t  bedrijventerrein. Ook de bestaande fietsvE
door hel  plangebied kan niet komen te verval len, maar kan eventueel wel verlegd wol

> P l a n n i n g

geeft aan dat het eerste bestuurl i jke besluit een l i jst van randvoorwaarden zal
randvoorwaarden bestaan uit de beleidsmatige kaders, maar zullen indien gewenst
worden. De omgevingsvisie l igt er en d ient  meegenomen te worden. Deze randvoorm.
nen door het college vastgesteld te worden voordat deze gehanteerd kunnen worden
len van een stedenbouwkundig schetsontwerp. 01-01-22 gaat de omgevingswet in we
wordt als aandachtspunt meegenomen.

Aandachtspunt is de rioleringscapaciteit: Vanui t  de gemeente komen er signalen dat
het hoofdgemaal Nieuweweg/ de Poel aan de maximale capaciteit zit. Dit dient later i
als aandachtspunt behandeld en ui tgewerkt  te worden

Aan ABC zal per kwartaal een factuur van de kosten verzonden worden. De eerste fai
kwartaal 4 van 2020 en is verzonden.
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cties Persoon Datum
•pstellen notulen planteam ' 1 ' 2 ' doorloper
•pstellen planning "`"""2cblvk' 12-04-21
opstellen randvoorwaarden A.- " 1 ' " 2 M . & , April 202

limaatadaptatie "'"53"2"""' 12-04-21
aterberging op eigen kavel verplichting _ ""3"d2"*"- 12-04-21
ilieuzoneringen " ` "3 "2 " " " 12-04-21
elstandnota (deelgebied 19) 12-04-21
limaatadaptatie (https://www.wur.nl/nI/Onderzoek-Resulta- A--3-"11'2-b.Yk.12-04-21

en/Onderzoeksinstituten/Environmental-Research/Proaram-
as/Groene-klimaatoolossinqen/Natuurliike-oplossinoen-voor-

limaatadaptatie.htm)
atergangen in kaart brengen " " ' " ' " " " ` " 12-04-20:
itgangspunten openbaar gebied 2."&'"2""`"- 12-04-20:
chetsprofielen bouwhoogte A""3-'"2^b" ° 12-04-20:
anleveren planologische onderbouwing bestemming logies

pv wonen voor arbeidsmigranten
A- '' . • . ' " ' " " " 1 " ? ' › 12-04-20:

• nderzoek of bestemming logies past bij  arbeidsmigranten-
uisvesting

" " I  k " - b . " . 12-04-20:

erkeersonderzoek Sweco " < " ' 2 " . " ° 12-04-20:
•pstarten onderzoeken RO , . . . . . . -

ailen van verkavelingstudies ,--5-2•"°2-1-vk>12-04-20:
pdate grondverwervingen A7-11'1°2'2-v- 12-04-20:
aterberging/HHD A-*-433 " 2  b ' " ' 12-04-20:
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Besluiten;
Er wordt 2 wekelijks overleg gepleegd bi j  ABC, te beginnen op 12 april 2021.
zal gebruikt worden om de aangereikte kaders en de eventuele knelpunten te
K&C: stelt een planning op rekening houdend met een voorontwerp bestemmir
Voornemen is om dit plan voor 1-1-2022 ter inzage te leggen en gebruik te mz"
bestemmingsplanwijziging


