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1. I n l e i d i n •

1.1. A a n l e i d i n g

Agri Bus iness  C e n t r e  We s t l a n d  ( A B C  W e s t l a n d )  i s  h e t  g roo ts te  f o o d - g e r e l a t e e r d e  l og i s t i
terrein in  h e t  We s t l a n d s e  Greenpo r t c l us te r.  H e t  c l u s t e r  van bed r i j ven  d a t  o p  d i t  t e r re in  i ;
verder  u i tb re iden.  Beoogde  loca t ie  i s  g l a s t u i n b o u w g e b i e d  l angs  de  t u i nde rs l aan  d e
Str i jp (z ie luch t fo to ) .  D i t  is b ru to  c i rca  10  h e c t a r e  me t  een beoogd  u i t gee fbaa r  geb ied  van
Dit pas t  bi j  de  gemeen te l i j ke  amb i t i es  zoa ls  v e r w o o r d  in  h e t  Wes t land  A k k o o r d  en  h e t  col t
de v a s t s t e l l i n g  v a n  d e  b e h o e f t e  a a n  b e d r i j v e n t e r r e i n  e n  d e  l o c a t i e s  ( 3 0  o k t o b e r  2 0 1 8 ,
0259604),  n a d e r  u i tgewerk t  me t  ru im te l i j ke  o n d e r b o u w i n g  in  he t  c o l l e g e b e s l u i t  (Co rsa  n r.

In d e z e  no t i t i e  w o r d e n  d e  r a n d v o o r w a a r d e n  w e e r g e g e v e n  v o o r  d e  u i t b r e i d i n g  v a n  bedr i j v
West land.  Va n u i t  de  ve rsch i l l ende  re l evan te  be le i ds te r re i nen  w o r d t  besch reven  w a a r m e e
te worden gehouden  in  de  p lanvo rm ing .

1.2. H u i d i g e  s i tua t ie

De geogra f i sche  a f b a k e n i n g  i s  een  geb ied  v a n  c i r c a  1 0  hec ta re  b r u t o  ge legen  a a n  de  zu i (
van ABC Wes t land .  H e t  geb ied  l i g t  i ngek lemd  t u s s e n  h e t  bes taande  A B C  Wes t l and ,  d e  W(
een kassengeb ied  en  d e  spo r t -  ve lden  Ve r b u r c h .  H e t  te r re in  i s  b e r e i k b a a r  v i a  d e  Pau l  Ca l
Arckelweg.  Tu s s e n  h e t  bes taande  A B C - t e r r e i n  e n  d e  beoogde  u i tb re id ing  l i g t  een  b e l a n g r
binding d ie  Poe ld i j k  ve rb i nd t  me t  De  U i t h o f / D e n  Haag .

Uitbreicli
ABC
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2. B e l e i d s k a d e r s

2.1. O m g e v i n g s v i s i e

In d e  Omgev ingsv i s ie  2 .0 ,  V i s i e  op  We s t l a n d  ( o k t o b e r  2020) ,  h e e f t  he t  g e m e e n «
stuur  in samensp raak  m e t  de s a m e n l e v i n g  d e  koe rs  u i t g e z e t  en  de  bes tuu r l i j ke  k
gemaakt  voo r  de toekoms t ige  o n t w i k k e l i n g  v a n  We s t l a n d .  O o k  A B C  Wes t land ,  de
breiding daarvan ,  d e  eco log i sche  v e r b i n d i n g  en  d e  m ig ran tenhu i sves t i ng  z i j n  in
Omgev ingsv is ie  genoemd.

Enkele re levan te  passages  u i t  de O m g e v i n g s v i s i e :

ABC Wes t l and  t en  noo rden  v a n  d e  k e r n  i s  een  b e l a n g r i j k  ag ro log is t i ek  be
venterre in  d a t  u i tgebre id  w o r d t .  O p  h e t  te r re in  z i j n  a g r o  ge re la tee rde  en
logis t ieke bed r i j ven  te  v i nden .  E r  is  a l  vee l  a a n  duu rzaamhe id  gedaan ,  m
vooral d e  k l imaa tbes tend ighe id  (h i t t e ,  w a t e r )  i s  v o o r  de  t oekoms t  het  bel.
r i jkste v raags tuk .  In  d e  u i t b r e i d i n g  van  h e t  A B C - t e r r e i n  wo rden  k l imaa tad
tieve maa t rege len  g e n o m e n  e n  w o r d t  reken ing  g e h o u d e n  m e t  de  eco log is
verb inding u i t  he t  N a t u u r  N e t w e r k  Neder land ,  d i e  van  Mades te in  t o t  aan !
Zweth loop t .  L a n g s  de  We n n e t j e s s l o o t  houden  w e  d a a r  reken ing  me t  een
groenst rook van 5 0  m e t e r  b r e e d .
Voor d e  loca t ie  A B C  We s t l a n d  i s  e e n  aanbod  g e d a a n  o m  o o k  hu isves t ing
arbe idsmigranten t e  r e a l i s e r e n .  D e  g e m e e n t e  f ac i l i t ee r t  een adequa te  inp
sing h ie r van
De gemeen te  m a a k t  samen  m e t  de  bed r i j ven te r re i nen  e e n  p lan  van  aanpor
deze geb ieden  k l i m a a t a d a p t i e f  in  t e  r i ch ten .  O o k  onde rs teun t  de gemeen
dr i jventer re inen o m  e n e r g i e - a m b i t i e s  te  rea l i se ren ,  doo r :
• Voor l i ch t ing  o v e r  rendabe le  maa t rege len ;
• Kansr i j ke  maa t rege len  te  o n d e r z o e k e n ;
• Eenvoud ige  subs id ies  aan  t e  v r a g e n ;
• Samen m e t  ac t i eve  b e d r i j v e n t e r r e i n e n  o n d e r z o e k  te  doen ;
• De samenwerk ing  v a n  o n d e r n e m e r s  te  bevo rde ren  b i j  de  on tw ikke l i ng  v,
kale ene rg ieco l l ec t i v i t e i t en .

- W e s t l a n d  b e s c h i k t  ove r  v e r s c h i l l e n d e  l oca t i es  w a a r  vee l  Wes t landers ,  ma
ook vee l  a rbe idsk rach ten  v a n  b u i t e n  d e  gemeen te ,  w e r k z a a m  z i jn .  H e t  is
langr i jk  da t  deze  w e r k l o c a t i e s  o p t i m a a l  aans lu i t en  b i j  d e  wensen  van  d e  I
dendaagse en  t oekoms t i ge  o n d e r n e m e r s .  D a a r o m  r i ch t  Wes t land  z i ch  op :
• Passend o m g a a n  m e t  d e  b e h o e f t e  aan  n i e u w e  bed r i j ven loca t i es  en kan t
locat ies;
• Up- to -da te  houden  en  b r e n g e n  v a n  b e s t a a n d e  bed r i j ven loca t i es ,  rev i ta l i
ring;
• Kwal i te i t  en o n d e r s c h e i d e n d  v e r m o g e n  (p ro f i l e r i ng )  v a n  bedr i j ven te r re in
waarbi j  e r  nad rukke l i j k  a a n d a c h t  is  v o o r  ve rduu rzaming ,  d e  energ ie t rans i
een goede  (d ig i t a l e )  b e r e i k b a a r h e i d ;
• Ve i l i ghe id  v a n  b e d r i j v e n t e r r e i n e n  ( K e u r m e r k  Ve i l i g  Onde rnemen) .  E r  l ig!
goede moge l i j kheden  v o o r  d u b b e l  r u i m t e g e b r u i k  op  bedr i j ven te r re inen ,  b i
beeld v o o r  pa rke ren  o f  z o n n e p a n e l e n  o p  daken .

2.2. K l i m a a t a d a p t a t i e s t r a t e g i e  G r o e n v i s i e

In de K l imaa tadap ta t i es t ra teg ie  Wes t l and  ( jun i  2021 )  heef t  Gemeente  West land  zi
verp l ich t  om p e r  2050 k l i m a a t a d a p t i e f  te  z i j n  i nge r i ch t .  Va n w e g e  de  amb i t i e  i n  d
gev ingsv is ie  o m  i n  2 0 4 0  k l i m a a t a d a p t i e f  t e  z i j n ,  i s  h e t  d o e l  o m  r i s i c o g e b i e d e r
9 n 4 n  k l i m a a t a r l a n t i o f  t o  h o h h o n  i n n o r i r h t  n a a r h n v o n n n  h o o f t  d o  n o m o o n t o  W o



3. R a n d v o o r w a a r d e n  per  beleidsveld

3.1. E c o n o m i e

De gemeen te  Wes t l and  w e r k t  aan d e  u i t b re id i ng  v a n  h e t  bed r i j ven te r re in  A B C  W
land
Op b a s i s  van  d e  opna me  v a n  de  u i t b r e i d i n g  van  h e t  bed r i j ven te r re in  A B C  We s t l i
de ' 3  ha  kaa r t '  u i t  he t  o n t w e r p p r o g r a m m a  ru im te  u i t  he t  omgev ingsbe le i d  van  d e
vincie Zu id -Ho l land ,  h e e f t  g e m e e n t e  Wes t l and  m o g e n  conc lude ren  d a t  de  p rov in
hoofd l i jnen geen  r u i m t e l i j k  b e z w a a r  h e e f t  tegen d e  be t re f f ende  on tw ikke l i ng .  U i t
gangspunt  voo r  he t  o p n e m e n  van  d e  u i t b re id ings loca t i e  A B C  Wes t l and  o p  de  ' 3
kaart '  i s  da t  h e t  gaa t  om e e n  r e ë l e  on tw i kke l i ng .  B innen  e e n  pe r i ode  van  ten  ho,
10 j aa r  d ien t  e r  vo ldoende  behoe f t e  t e  bes taan  v o o r  de on tw i kke l i ng  v a n  d e  loca

Op 9  n o v e m b e r  2021 h e e f t  G e d e p u t e e r d e  S ta ten  van  d e  p rov inc i e  Zu id -Ho l l and
hoef teraming bed r i j ven te r re i nen  Z u i d - H o l l a n d  vas tges te ld .  D e z e  behoe f te raming
door Stec G roep  in  samenwerk i ng  m e t  de  MRDH o p g e w e r k t  n a a r  de p r o v i n c i e  e r
bij hebben  g e r e l a t e e r d e  gemeen ten ,  z o  o o k  West land ,  i n s p r a a k  gehad .  I n  d e  be.
fende behoe f te ram ing  i s  d e  u i t b re i d i ng  v a n  A B C  Wes t l and  opgenomen ,  waa rb i j  E
zacht  p lanaanbod  1 2  h e c t a r e  bed r i j ven te r re i n  a l s  ne t t o  u i t gee fbaa r  i s  opgenome
benaming z a c h t  p l anaanbod  w o r d t  g e g e v e n  aan  p lannen ,  w a a r v o o r  nog  geen  b e
mingsplan i s  vas tges te ld .
De be t re f f ende  12 h e c t a r e  n e t t o  u i t g e e f b a r e  oppe rv l ak te  bed r i j ven te r re in  d i e  i s
nomen in  d e  b e h o e f t e r a m i n g  i s  de  o n d e r b o u w i n g  d a t  de  u i t b re id ing  m e t  7 ,5  hec t
verantwoord i s .

De reg iona le  v i s i es  v o o r  wonen  e n  bed r i j ven te r re i nen ,  v a s t g e l e g d  in  o n z e  Omge
visie 2 .0 ,  waa r i n  A B C  We s t l a n d  e x p l i c i e t  genoemd word t ,  v o r m e n  be lang r i j ke  in r
voor de ' 3  ha  kaa r t ' .
Ambte l i j k  i s  d e  u i t b re i d i ngs loca t i e  v a n  A B C  Wes t l and  a fges temd  m e t  p rov inc i e  Z
Hol land op  16  o k t o b e r  2019 .  Va n u i t  d i t  ve r t rekpun t  i s  e r  ges ta r t  me t  de  on tw ikke
van de  u i tb re id ing  van  A B C  We s t l a n d .  H e t  beoogde  u i t b re id i ngsgeb ied  s t a a t  a l  c
opt ie /  reserver ing ,  d u s  de  d r u k  op  d e  m a r k t  is  g roo t .  N i e t  a l l een  v a n u i t  A B C  We
maar ook  vanu i t  de m a r k t  w o r d t  e r  a a nge g eve n  d a t  e r  geen aanbod  i s .
Voor  gemeen te  We s t l a n d  i s  h e t  van  b e l a n g  om h a a r  ag ro log i s t i eke  cen t ra  te  beh
den en  z o  nod ig  te  k u n n e n  v e r s t e r k e n .  Va n u i t  de g reenpo r t f unc t i e  i s  h e t  van  g ro
lang om h i e r v o o r  r u im te  t e  r ese rve ren .  N a a s t  he t  behoud  e n  ve rs te rken  v a n  ken t
biedt A B C  Wes t l and  m e t  h a a r  w e r k g e v e r s  we rkge legenhe id  i n  de  reg io .  D e  l i gg i r
bij u i t va l swegen  kan  a l s  een  v o o r d e e l  beschouwd  wo rden ,  z e k e r  gez ien  d e  t o e k t
st ige aanpass ingen  a a n  d e  o m l i g g e n d e  in f ras t ruc tuu r.

Vanu i t  economisch  o o g p u n t  bez ien  i s  h e t  wense l i j k  da t  de  u i t b re id i ng  zovee l  m o
voorz ie t  in d e  behoe f t e  a l s  h e t  gaa t  o m  gewens te  geb ru i ks func t i es .  D e z e  gewen
behoef te omva t  t enm ins te  geb ru i ksac t i v i t e i t en  ge re la tee rd  a a n  d e  ag ro log i s t i eke
tor.  B i j  d e  inde l ing  e n  t o e k e n n i n g  v a n  m i l i euca tego r i eën  a a n  bed r i j f spanden  i s  h
vanui t  economisch  o o g p u n t  wense l i j k  o m  ten  b e h o e v e  van  d e  gewens te  geb ru i ks
t ies een z o  g roo t  m o g e l i j k  be re i k  t e  h e b b e n .
Dit houd t  in  d a t  ind ien  m o g e l i j k  aan  d e  rand  van  h e t  bed r i j ven te r re in  e e n  l age re
eucategor ie  ( b i j voo rbee ld  3 . 1 / 3 . 2 )  w o r d t  t oegepas t  en  d a t  d i t  in  p i r am idevo rm  o r
tot  een h o g e r e  m i l i euca tego r i e  ( b i j voo rbee ld  4 .1 /4 .2 )  in  h e t  cen t rum van  h e t  bed
venterre in .

Deze benader ing  h o u d t  o n d e r  m e e r  ve rband  m e t  de ges te l de  r i ch ta f s tanden  naa i
vels van  de rden  en  d e  g e r e l a t e e r d e  be las t i ng  v a n  de  geb ru i ksac t i v i t e i t en  v o o r  di



door m idde l  v a n  een  g e l u i d s o n d e r z o e k  ge lu i dwe rende  maa t rege len  ge t ro f f en  ku r
worden om t o c h  te  kunnen  voo rz ien  i n  d e  g e w e n s t e  bed r i j f sac t i v i t e i t en .
In d e z e  casus  i s  de  b o v e n g e n o e m d e  b e n a d e r i n g  even tuee l  t oe  t e  passen  op  bed
panden d i e  wo rden  ge rea l i see rd  a a n  d e  oos t z i j de  van  h e t  u i t  te  b re iden  bed r i j ve
rein.
Deze z i j de  i s  ge legen  aan  h e t  We n p a d  /  We n n e t j e s s l o o t  in  Poe ld i j k ,  a l w a a r  zow<
het We s t l a n d s e  a ls  in h e t  Haagse  g e b i e d  w o n i n g e n  z i j n  ges i t uee rd .  Te r  voorkom
van ge lu i dove r l as t  doo r  b i j voo rbee ld  d r a a i e n d e  koe lmo to ren  van  v r a c h t w a g e n s  d
dockshe l te rs  l aden  en  l ossen  k u n n e n  e r  ge lu idwerende  maa t rege len  g e t r o f f e n  wi

H u i d i g  b e d r i j v e n t e r r e i n

In h e t  bes temmingsp lan  Bed r i j ven te r re i n  A B C  Wes t l and  i s  h e t  hu id ige  bed r i j ven t
gro tendee ls  bes temd a l s  reg ionaa l  b e d r i j v e n t e r r e i n  m e t  de  bes temming  Bed r i j ve
rein. H e t  bes taande  bed r i j ven te r re in  i s  i n  d e  Bedr i j ven te r re inenv i s ie  aangeweze i
agro log is t iek  te r re in .  O m d a t  e r  v o l g e n s  h e t  v i ge rende  bes temmingsp lan  o o k  and
soor t ige  bedr i j ven  dan  a g r o l o g i s t i e k e  bed r i j ven  z i j n  t oeges taan ,  w o r d t  e r  gewerk
de S t a a t  van  Bedr i j f sac t i v i t e i t en  ' bed r i j ven te r re i n ' ,  e n  k r i j gen  deze  g ronden  d e  b
s temming ' spec i f i eke  v o r m  van  b e d r i j v e n t e r r e i n  -  reg ionaa l ' .  H i e r d o o r  kunnen  ag
re la teerde bedr i j ven ,  d i e  g e r i c h t  z i jn  o p  onde rs teun ing  aan  d e  (g las - ) t u i n b o u w,
onder  ag ro log is t i eke  bed r i j ven  en  a g r a r i s c h  aanve rwan te  bed r i j ven ,  z i c h  o p  d i t  b
venter re in  ves t i gen .  Daa rnaas t  k u n n e n  z i ch  o o k  ande rsoo r t i ge  bed r i j ven  m e t  eer
onaal k a r a k t e r  ves t igen o p  d i t  bed r i j ven te r re i n .

In h e t  bes temmingsp lan  z i j n  de len  a a n g e w e z e n  v o o r  bedr i j ven  u i t  ten  h o o g s t e
rie 2 ,  3 .1 ,  3 . 2 ,  4.1 e n  4 .2  van  d e  S t a a t  van  bed r i j f sac t i v i t e i t en .
Bedr i jven z i j n  t oeges taan  v o o r  z o v e r  deze  beho ren  t o t  de  a lgemeen  t oe l aa tba re
gor ieën van  bedr i j v i ghe id .  D e  m i l i e u c a t e g o r i e  van  d e  bedr i j ven  w o r d t  bepaa ld  aa
hand v a n  e e n  S t a a t  van Bed r i j f sac t i v i t e i t en  ' bed r i j ven te r re in '  d ie  w o r d t  opgenom
bi j lage b i j  de  r ege l s  van h e t  bes temmingsp lan .

Uitbreiding bedr i j venter re in

Er z i jn  twee  op t ies  v o o r  de  w i j ze  w a a r o p  de  u i t b re id i ng  van  A B C  Wes t l and  bes te
kan wo rden  v o o r  bedr i j ven :

Bestemmen vo lgens  d e z e l f d e  sys tema t i ek  a l s  h e t  bes taande  bedr i j ventE
met deze l fde  ca tego r i se r i ng .  D e  laa ts te  ve r s i e  v a n  d e  gemeen te l i j ke  pa i
normer ing i s  van  t o e p a s s i n g ;
A l te rna t ie f  is b e p e r k t e r  te  b e s t e m m e n ,  z o d a t  a l l een  ag ro log i s t i eke  bedr i
en ag ra r i sch  aanve rwan te  b e d r i j v e n  z i ch  k u n n e n  ves t igen .  D i t  b i e d t  mcm
heden een m o b i l i t e i t s o n d e r z o e k  te  ve r r i ch ten  z o d a t  tevoren  m a a t w e r k  g
verd k a n  worden  m e t  be t rekk ing  t o t  de  pa rkee rcapac i te i t .  D e z e  a f w e g i m
ter beoorde l ing  v a n  A B C .



3.2. S t e d e n b o u w  /  1

Randen

andschap

Voor  de u i tb re id ing  van  A B C  We s t l a n d  z a l  o p  s t e d e n b o u w k u n d i g  v l ak  een  u i tspr i
gedaan moe ten  worden  o v e r  de w i j z e  w a a r o p  d e  ve r kave l i ng  reagee r t  op  de  con
De loca t ie  maak t  onde rdee l  u i t  van  d e  D i j k p o l d e r.  I n  d e  r i ch t ing  v a n  de  s lo ten ,  k
sen, wa te rpa r t i j en  i n  h e t  geb ied  e n  d e  v e l d e n  v a n  h e t  spo r tpa rk  is  deze  s t ruc tuu
goed he rkenbaar.  D e  A rcke lweg  s l i n g e r t  a l s  s t ruc tuu r l i j n  v a n  recen te re  da tum  d(
b lokvormige ve rkave l i ng  van  d e  p o l d e r.  M e t  de  u i t b re id i ng  van  A B C  d i e n t  h ie rop
speeld te  worden .

Legenda

Woonkavel

Agrarisch kavel omgezet naar woonkavel
Uitbreiding ABC (bouwhoogte max 15 m)
Blokvormige rooilijnen

Struinpad
Waterverbinding
Fietspad
Verbinding met ABC-noord
Calamiteitentoute

Bouwvrije strook

Groene hoeken

Ka eirichtingen



Ecologische z o n e

De Omgev ingsv i s i e  2 .0  — Vis ie  op  We s t l a n d  h o u d t  reken ing  m e t  de eco log i sche
binding, u i t  h e t  N a t u u r  Ne twerk  Nede r l and ,  d i e  l o o p t  van  Mades te in  t o t  aan de  Z
Daarbi j  i s  ges te ld  d a t  l a n g s  de  We n n e t j e s s l o o t  een  n a t u u r s t r o o k  van gem idde ld
meter breed i n g e r i c h t  en  b e h e e r d  d i e n t  te  wo rden .  Te r  hoog te  van  d e  u i tb re id ing
ABC Wes t l and  l i ggen  een  v i e r t a l  w o o n k a v e l s  b innen  d e z e  50 -me te rzone  l i ggen .
bevindt  z ich  e r  een  ag ra r i s che  kave l  m e t  won ing  d i e  o m g e z e t  word t  to t  woonbes
ming m e t  een  bouwmoge l i j khe id  v o o r  m a x i m a a l  2  won ingen .  O p  twee  p lekken  z i j
openingen i n  h e t  bebouw ings l i n t  r i ch t i ng  d e  Wenne t j ess loo t .  D e  m in ima le  a fs tan
sen h e t  bed r i j ven te r re in  en  d e  w o o n k a v e l s  bed raag t  30  m e t e r.  B innen  d e z e  zone
wordt een e c o l o g i s c h e  i n r i ch t i ng  g e r e a l i s e e r d .  H i e r v o o r  is  een  m in imaa l  in r i ch t in
prof iel  o p g e s t e l d  ( z i e  h ie ronder ) .  D e  e x a c t e  i nvu l l i ng  d a a r v a n  d i e n t  in e e n  ontwE
beheerplan u i t g e we rk t  t e  wo rden  d o o r  een  d e s k u n d i g e  l andschapsa rch i t ec t  op b.
van een  daa r toe  o p  te  s te l l en  Qu ick  s c a n  n a t u u r  en eco log i s c h  adv ies .  U i t  he t  a(
moet b l i j ken  o p  we lke  doe l soo r ten  g e r i c h t  w o r d t  en  w e l k e  b e h e e r  na aan leg  nod i
ABC Wes t l and  w o r d t  b i j  d e  nade re  u i t w e r k i n g  be t rokken  i . v. m .  de  e i sen  d ie  een  I
waardig ag ro log i s t i ek  bed r i j ven te r re in  t . a . v.  h y g i ë n e  en  besme t t i ngsgevaa r.  I n  iE
geval w o r d t  een  sma l  s t r u i npad  e r in  o p g e n o m e n  d ie  d e  zone  on ts lu i t  v o o r  wande
en pe rsonee l  v a n  h e t  bed r i j ven te r re in .

Bij he t  eco log i sche  in r i ch t i ngsp lan  h o o r t  ook  een  zo rgvu ld i ge  l andschappe l i j ke  ir
sing van  de  bed r i j f sbebouw ing  m e e g e n o m e n .  R ie t k ragen ,  bosschages ,  e i l and jes
beplant ing e t c .  kunnen  d a a r b i j  w o r d e n  i n g e z e t  om h e t  bee ld  t e  f i l t e ren .  D e  bedr i
hallen `wegp lan ten '  i s  daa rb i j  n i e t  aan  d e  o rde ,  we l  h e t  bee ld  v a n a f  he t  s t ru inpa l
danig b reken  d a t  n i e t  t egen  een  ka le  w a n d  v a n  bed r i j f sbebouw ing  aangekeken  w
Deze geve l s  d i enen  v o o r z i e n  t e  w o r d e n  van  m e t  (k l im- ) p l a n t e n  bek lede ,  g roene
vels. He t  i s  n i e t  wense l i j k  da t  de  z o n e  vo l l ed ig  i nge r i ch t  wo rd t  me t  open  wa te r.
brede gedee l t e  aan  d e  noo rdz i j de  i s  e e n  g ro te re  wa te rpa r t i j  we l  d e n k b a a r.



Cr achtergevels Beschoeiing Natuurvrienclehilte oever Struinpad A f s c h e r m e n d e  beplanting W o o n k a v e l  Wenpad

v, 5 m m r n i O m  V a r .  m i n  m

min. 30m

relict 35 m

Bouwhoogtes

Een m a x i m a l e  b o u w h o o g t e  van  1 5  m e t e r  is  vanu i t  de  m a a t  en schaa l  van  h e t  ge
en h e t  bed r i j ven te r re in  v e r d e d i g b a a r.  H i e r m e e  w o r d t  aanges lo ten  o p  d e  maxima
toegestane b o u w h o o g t e  zoa ls  d i e  t o e g e s t a a n  in  h e t  bes temmingsp lan  v a n  he t  b
staande bed r i j ven te r re in .  I n c i d e n t e e l  h o g e r  bouwen  t o t  25  m e t e r  is  d e n k b a a r  mi
een ru im te l i j ke  t oevoeg ing  v o r m t  v o o r  de omgev ing  en  h e t  geen  bezonn ings - ,  w
of p r i vacy  p rob lemen  o p l e v e r t  in  de  o m g e v i n g  e n  o n d e r  voo rwaarde  v a n  i nd i v id i
aanvraag o p  ge r i ch te  l oca t ie .

Beeldwal i te i t

Het is  voo r  de  u i t b re id i ng  van  h e t  bed r i j ven te r re i n  n i e t  nod ig  een  a p a r t  bee ldkw i
te i tsp lan op  t e  s te l l en .  D e  c r i te r ia  z o a l s  d i e  in  d e  we l s t andsno ta  u i t  2016  o m s c t
zi jn v o o r  de v e r s c h i l l e n d e  dee lgeb ieden ,  d i e  i ngedee ld  z i j n  vo l gens  hun  ru imte l i j
funct ione le  ka rak te r i s t i eken ,  b i e d e n  v o l d o e n d e  houvas t .  Vo o r  de u i tb re id ing  van
West land wo rden  t w e e  d e e l g e b i e d e n  onde rsche iden :

- M o d e r n  bed r i j ven te r re in
- W o o n g e b i e d  i nd i v i duee l  ( d e  z o n e  l angs  de  We n s l o o t )

CRITERIA GEBIED 15,
WOONGEBIED INDIVIDUEEL

CRITERIA GEBIED 19,
MODERN BEDRIJVENTERREIN



3.3.  V e r k e e r / m o b i l i t e i t

De u i tb re id ing  van  h e t  b e d r i j v e n t e r r e i n  v o o r  v rach t -  en  pe rsonenve rkee r  c
slu i ten v ia  h e t  bes taande  b e d r i j v e n t e r r e i n ;
De f i e ts rou te  t u s s e n  h e t  b e s t a a n d e  dee l  en  de  u i tb re id ing  d i e n t  gehandha
bl i jven en  ve rb reed  t e  w o r d e n  t o t  3 . 5 m .  D e z e  f i e t s rou te  g a a t  op  te rm i jn  d r
het f ie tspad l a n g s  d e  N211  v e r v a n g e n  en  s l u i t  aan op  he t  f i e t sne twe rk  D e
Haag o p  de t e  bouwen  f i e t s b r u g  o v e r  de Loze r laan  t e r  hoogte  v a n  d e  Me l i
Stokelaan en  o p  he t  h i e r  g e l e g e n  e i n d p u n t  van t raml i j n  9 ;
De k ru is ing  van  d e z e  f i e t s r o u t e  m e t  de  on ts lu i t i ng  v a n  de  u i t b re id ing  van
ABC-ter re in  d i e n t  o n g e l i j k v l o e r s  ( v e r k e e r -  en  soc iaa l  ve i l i g )  h a l f  ve rd iep t
de t e  rea l i se ren  b rug  g e r e a l i s e e r d  t e  worden .  I n i t i a t i e fnemer  komt  met  ee
voors te l  t e r  beoorde l ing  e n  g o e d k e u r i n g  van  d e  gemeente .
De k ru is ing  m e t  he t  wa te r  d i e n t  v o r m  t e  worden  gegeven  m e t  een  doorvaa
hoogte van m in imaa l  1 ,20m;
De toekomst ige  c a l a m i t e i t e n r o u t e  v e r l o o p t  v ia  de  bes taande  S t r i j p .  D e z e
mi te i tenroute kan  n ie t  g e b r u i k t  w o r d e n  v o o r  v rach t -  o f  pe rsonenve rkee r  al
geen ca lam i te i t  is .
De wegen  o p  he t  n ieuwe  t e r r e i n  d i e n e n  8  me te r  b reed t e  z i jn  m e t  daa rop
gegeven f i e t ssugges t i es t roken .
Aan m in imaa l  1 z i j d e  v r i j l i g g e n d e  voe tpaden  (m in imaa l  1 ,80  b reed ) ;
Het te r re in  w o r d t  pe r  OV  m e t  R -  n e t  bus l i j n  4 5 6  on ts lo ten  m e t  be lang r i j k
op d e  Hoek  Pau l  C a p t i j n l a a n /  N  2 11  e n  m e t  Rands tad  Ra i l l i j n  4  e n  t raml i j r
Vanwege de  a fs tand  ( ca  1 t o t  3  k m )  worden  h i e r  dee l f i e tsen  g e p l a a t s t .  Hig
dient  a fdoende  ru im te  t e  w o r d e n  g e r e s e r v e e r d  (20 -40m2) .
Er v ind t  gedurende  d e  p l a n u i t w e r k i n g  en  rea l i sa t i e  ge rege ld  a f s temming  n
gemeente Wes t l and  en  d e  P r o v i n c i e  Zu id  Ho l l and  (be iden  w e g b e h e e r d e r )
plaats.
De boch ts t ra len  v a n  d e  o n t s l u i t e n d e  wegens t ruc tuu r  op he t  te r re in  bed rag
15-20 mete r.
A fhanke l i j k  van  de  w i j ze  van  b e s t e m m e n  ( z i e  onde r  3.1 E c o n o m i e )  wo rd t  g
de laa ts te  ve rs ie  van  de  g e m e e n t e l i j k e  pa rkee rno rmer ing  v o o r  bed r i j ven te
nen gehan tee rd ,  o fwe l  m a a t w e r k  o p  bas i s  van  een  mob i l i t e i t sonde rzoek  g!
teerd. B i j  de  laa ts te  o p t i e  k a n  d a n ,  u i t e raa rd  i n  ove r leg  en  t e r  goedkeur in !
de gemeen te ,  a f g e w e k e n  w o r d e n  v a n  d e  gemeen te l i j ke  pa rkee rno rm.

DUBBEL FIETSPAD (3.5 M)



3.4. K l i m a a t  adapt ieve  +  g r o e n / w a t e r  i nr icht ingse isen

Werken i n  een  g r o e n e  omgev ing  h e e f t  een g u n s t i g e  inv loed  o p  d e  f ys i eke  en  gees te l i j ke
en h e t  we lz i jn  van  d e  mens .  G roen  e n  w a t e r  we rken  ve rkoe lend  o p  he te  d a g e n  e n  voo rk
mee h i t tes t ress .  Een  g r o e n e  v e r h a r d i n g s a r m e  omgev ing  b u f f e r t  bovend ien  h e t  regenwat
per ioden.

In de  omgev ingsv i s ie  s t a a t  opgenomen  d a t  d e  on tw ikke l i ng  v a n  A B C  Wes t l and  w o r d t  gei
met de rea l i sa t ie  van  een  gedee l t e  van  d e  e c o l o g i s c h e  ve rb ind ing  u i t  he t  N a t u u r  Ne twer
die van Mades te in  t o t  aan de  Zweth  l oop t .  I n  d e  omgev ingsv i s i e  s t a a t  da t  om deze  rede
Wennet jess loo t  reken ing  gehouden  m o e t  w o r d e n  m e t  een g r o e n s t r o o k  van 5 0  m e t e r  bre,

Eisen vanu i t  g roen,  w a t e r  en k l imaa t
In i t ia t ie fnemer  d ien t  een  goed  o n d e r b o u w d  deskund ig  p lan  v o o r  k l imaa tadap t i eve
ter goedkeur ing  aan  de  gemeen te  aan  t e  b ieden .
Eisen u i t  de vas tges te l de  ' K l i m a a t a d a p t a t i e s t r a t e g i e  We s t l a n d  2 0 2 1 - 2 0 2 4 '  han te r
lage 2) ;
Eisen u i t  de vas tges te l de  'G roenv i s i e '  h a n t e r e n  z i e  ( z i e  b i j l age  3) ;
Groen d ien t  i n  een  m i c r o k l i m a a t  ve r koe l i ng  t e  c reë ren  d o o r m i d d e l  v a n  schaduw;
Koele wande l rou tes  en  l oca t i es  z i j n  o p  l oopa fs tand  ( 1 0  m i n u t e n )  aanwez ig ;
Natuur & g roen  i n c l u s i e f  on twerpen  e n  i n r i ch ten  i s  d e  no rm ( d m v  t oepassen  i n h e i
var ieerde bep lan t i ng ,  zo rg  v o o r  v o l d o e n d e  g rad ien ten ,  v l ee rmu i skas ten ,  voo rz i en
voor  hu ismussen,  sp reeuwen  en  g i e r z w a l u w e n ) ;
Wate r /g roens t ruc tu ren  d ienen  d o o r m i d d e l  van  g r o e n / b l a u w e  s c h a k e l s  m e t  e l kaa r
worden.
Real iseren t oeganke l i j ke  n a t u u r v r i e n d e l i j k e  oeve rs  v o o r  soor ten ;
Ui tvoeren wa te r toe ts .

Wensen
Aangezien he t  p langeb ied  v o o r  een g r o o t  d e e l  ve rha rd  za l  wo rden  m e t  wegen ,  b u i t e n t e r
bebouwing, w o r d t  i ngeze t  op h e t  d a k l a n d s c h a p  o m  k l imaa tadap t i eve  e n  g r o e n e  doe ls te l )
halen. H ie ronde r  worden  voo rbee lden  g e g e v e n  h o e  de  b o v e n s t a a n d e  e i sen  behaa ld  kunt

Een op t ie  is  o m  de  oos te l i j ke -  o f  wes te l i j ke  oeve r  van h e t  n i e u w  aan  t e  l eggen  wE-
oostz i jde van h e t  p langeb ied  a l s  n a t u u r l i j k e  oeve rs  aan  t e  l eggen ,  z o d a t  een  (b re
die i s  begroe id  m e t  oeve rp lan ten  o f  b i j voo rbee ld  r i e t k raag  k a n  o n t s t a a n  t u s s e n  h,
bied en  he t  NNN.  ( z i e  N N N - s c a n )
Groene/po lder  daken  in  comb ina t i e  m e t  zonnepane len .  D e  vege ta t i e l agen  o p  een
houden een d e e l  van  h e t  wa te r  vas t  z o a l s  een  s p o n s  d a t  doe t  en  g e v e n  h e t  l angz
Het wegs t romen  van  w a t e r  kan t o t  we l  4 5 %  wo rden  b e p e r k t  t en  o p z i c h t e  van  een
dak. Zonnepane len  beha len  c i r ca  0 ,5  t o t  0 ,75% m i n d e r  r endemen t  b i j  i e d e r e  g raa
25 graden.  O p  een  z o m e r s e  dag  k a n  z w a r t e  dakbedekk ing  a l  s n e l  een  tempera t in ,
graden beha len ,  d i t  houd t  in  d a t  de  z o n n e p a n e l e n  o p  een  z o m e r s e  dag  1 7 %  to t  3,
rendement  beha len .  E e n  g roen  d a k  z o r g t  e r voo r  da t  he t  dak  n i e t  v e r d e r  opwarmt
graden o f  de omgev ings tempera tuu r.  Z o n n e p a n e l e n  o p  een  g r o e n  d a k  ve r l i ezen  b
dag dus  m a a r  21/2 t o t  max imaa l  8  %  r e n d e m e n t .  Vo l g e n s  d e z e  s t e l r ege l  ha len  zon
op een g roen  d a k  dus  t o t  26% m e e r  r e n d e m e n t  dan z o n n e p a n e l e n  o p  een  zwar t /d
Groene geve ls ,  n e t  a ls  b i j  g roene  d a k e n  z o r g t  een g r o e n e  g e v e l  v o o r  een gefaseE
voer.  Daarb i j  d r a g e n  g roene  geve l s  b i j  a a n  een  pos i t i eve  e rva r i ng  v a n  d e  omgev i i
ze v o o r  een ve rhoogde  b iod i ve rs i t e i t  e n  d r a a g t  h i j  b i j  aan  d e  i so la t i e  v a n  een  pan

Riolering

Ini t iat iefnemer dient een r ioolp lan te r  goedkeur ing aan de gemeente  aan te  b ieden.
Voorzieningen, ook  bui ten het  p langebied,  d ie  nodig z i jn  om r ioo lwater  a f  te voeren
zijn voor  rekening van ABC West land;
Er d ien t  vo ldaan  t e  wo rden  a a n  de  o n d e r h o u d s k a d e r s  d ie  d e  g e m e e n t e  s te l t .



In een v roeg  s t a d i u m  za l  e r  onderzoch t  m o e t e n  wo rden  o f  he t  a fvoeren  v a n  heme lwa te r
bedr i jventer re in  doe lma t i g  i s  en  o f  e r  goedkeu r i ng  kan  k o m e n  o p  een  vo l led ig  gescheidE
waarvan h e t  h e m e l w a t e r  van d e  wegen  n a a r  he t  o p p e r v l a k t e w a t e r  word t  a fgevoerd .  A l s
ter n iet  naa r  de  zu i ve r ing  ge t ranspo r tee rd  w o r d t  bepe rk t  d i t  d e  a a n v o e r  op  he t  hu id ige  s
beperkt d i t  moge l i j k  de  i nves te r i ngskos ten .  Z o w e l  k w a l i t a t i e f  a ls  kwan t i t a t i e f  d ien t  d i t  vc
worden aan  h e t  HHD.  Even tue le  i nves te r i ngen  e n  o n d e r z o e k e n  in  h e t  ( r i oo l )sys teem)  zo
beeld ve rg roo t ten  v a n  pe rs le id ingen ,  g e m a a l c a p a c i t e i t s u i t b r e i d i n g e n  en ande re  i nves te r
systeem d ienen  o p g e n o m e n  te  worden  in  d e  G R E X .
Het r ioo lsys teem i n c l u s i e f  gema len  k o m e n  i n  b e h e e r  en e i g e n d o m  v a n  de  Vve ,  onderling,
m.b.t. d e  a f v o e r  zu l l en  vas tges te ld  moe ten  w o r d e n .  O p  d e  a f v o e r  d ienen  b i j voorbee ld  dE
geplaats t  te  wo rden .

3.5. P l a n o l o g i s c h e  p rocedure

Benodigde onde rzoeken

Ecologisch o n d e r z o e k  (na tuu rwe t  ;
S t i ks to fdepos i t ie  onde rzoek  inc l .  A e r i u s  be reken ing  ( PA S )  ;
Bodemonderzoek;
Externe Ve i l i g h e i d  onde rzoek ;
Bedr i jven e n  m i l i euzone r i ng  o n d e r z o e k /  G r o e p s r i s i c o  be reken ing ;
Ge lu idsonderzoek  ( wegve rkee rs l awaa i /  g e l u i d s o n d e r z o e k  geve ls  bes taande gevoel
Verkeersonderzoek ;
Archeo log ie  b u r e a u o n d e r z o e k  ( i n c l u s i e f  een e v e n t u e e l  ve rvo lgonde rzoek )  ;
Luchtkwal i te i t  onde rzoek ;
Ladder duu rzame  ve rs tede l i j k ing  o n d e r b o u w i n g ;
Aanmeldnot i t ie  vo rmvr i j e  M .  e .  r  . ( i n d i e n  n i e t  van  t o e p a s s i n g  onde rbouw ing )  ;
Bezonn ings tud ie  (hu id ige  max .  p l a n o l o g i s c h e  s i t u a t i e  t  .  o .  v.  n i euwe  max .  p iano la
tie);
Wate ronderzoek  me t  wa te rs leu te l ,  w a t e r p a r a g r a a f  enz . ;
Planschade r i s i coana l yse  .

Benodigde i n fo rma t i e  v o o r  ru imte l i j ke  p r o c e d u r e  b e s t e m m i n g s p l a n

Voor  bes lu i t vo rm ing  van  h e t  voo ron twerp  b e s t e m m i n g s p l a n  m o e t e n  d e  vo lgende  zaken  z
akkoord bevonden  o f  wel  voo rz ien  z i jn  van  a d v i e s ,  t e  we ten ;
De an te r ieu re  o v e r e e n k o m s t  m o e t  onde r tekend  z i j n ;
Alle benod igde  o n d e r z o e k e n  moe ten  ge reed  z i j n  e n  v o o r z i e n  v a n  een  adv ies  o f  akkoord ;
De randvoorwaarden  m e t  be t rekk ing  t o t  h e t  p r o j e c t  voo r  de  u i t b re id i ng  va  n  he t  ABC tere
zijn vas tges te ld ;
De v  is  i e  v o o r  he t  p l angeb ied  m o e t  z i jn  v a s t g e s t e l d ;
Alle benod igde  g r o n d e n  b innen  h e t  p l angeb ied  m o e t e n  in  e i g e n d o m  z i j n ,  d a n  we l  op  e n e
wijze geborgd  i n  o v e r e e n k o m s t e n  dan  we l  e x p l o i t a t i e p l a n  ( i n d i e n  v a n  toepass ing ) .

In B i j l age  4  is  h e t  Bes temmingsp lanp ro toco l  g e m e e n t e  We s t l a n d  e x t e r n  bu reau  o p g e n o n



B I J L A G E  1 W e l s t a n d s c r i t e r i a  u i t  ' W e l s t a n d s n o t a  W e s t l a n d  2 0 1 6 '

Per dee lgeb ied  vo lgen  h ie rna  d e  c r i te r ia ,  w a a r b i j  n i e t  re levan te  onde rde len  z i j n  d o o r g e l

CRITERIA GEBIED 15,
WOONGEBIED INDIVIDUEEL

-„-
CRITERIA GEBIED 19,

MODERN BEDRIJVENTERREIN

Uitbre id ing bed r i i ven te r re in  ( c r i t e r i a  g e b i e d  1 9  — Modern  bed r i j ven te r re i n )

Ligg ing
- G e b o u w e n  s taan  v r i j  o p  d e  kave l  o f  maken  dee l  u i t  van  e e n  e n s e m b l e  (b i j voo rb

dr i j f sve rzame lcomp lex )
- P e r  te r re in  o f  kavel  i s  e r  één h o o f d m a s s a

Gebouwen z i j n  m e t  de  voo rgeve l  g e r i c h t  op  de be lang r i j k s te  weg  en  h e b b e n  exf
dubbele o r i ën ta t i e  (a l s  deze  b i j v o o r b e e l d  zowe l  a a n  een  on t s l u i t i ngsweg  a l s  ee
gaande weg  l i ggen )
Rooi l i jnen v a n  de  h o o f d m a s s a ' s  z i j n  t e r u g  ge legen  en  v o l g e n  in  beg inse l  h e t  VE
weg
Expedi t ie ru imte  zovee l  m o g e l i j k  a a n  d e  ach te rz i j de  van  h e t  gebouw  s i tue ren
Opslag v i n d t  b i j  v o o r k e u r  u i t  he t  z i c h t  en  o p  he t  te r re in  a c h t e r  de voo rgeve l roo i
Erven in  zove r re  nod ig  a f sche iden  m e t  een s p i j l e n h e k w e r k  in  d o n k e r e  k l e u r  o f
bij i n r i ch t i ng  van  d e  openba re  p a s s e n d e  a fsche id ing  m e t  b i j  v o o r k e u r  een  o p e n

Massa
Gebouwen z i j n  ove rwegend  i n d i v i d u e e l  e n  r ep resen ta t i e f  (b innen  d e  s t e d e n -  bc
samenhang van  h e t  te r re in  a l s  g e h e e l )
Bedr i jven hebben  in  beg inse l  een  e e n v o u d i g e  vo rm m e t  goed  a f l eesba re  h o o f d l
Gebouwen hebben  in  d e  rege l  een  o n d e r b o u w  to t  twee  l agen  m e t  p la t  o f  f l auw  I
waarb i j  op  pun ten  d i e  z i ch  d a a r  s t edenbouwkund ig  v o o r  l enen  hoge re  accen ten
zijn
Ent reepar t i jen  en  kan too rgedee l t en  v o r m g e v e n  a l s  accen ten  o f  a ls  ze l f s t and ige
Bedr i jven z i j n  h e r k e n b a a r  a ls  z e l f s t a n d i g e  eenheden
Aanbouwen z i j n  o n d e r g e s c h i k t  en m a k e n  dee l  u i t  van  d e  to ta le  c o m p o s i t i e  van
Er z i jn  z o  m in  moge l i j k  d i ch te  g e v e l s  aan  d e  s t raa t



Woonkave ls  aan  h e t  Wenpad  (c r i t e r i a  geb ied  1 5  — Wonen  ind i v iduee l )

Deze bes taande  woonkave l s  va l l en  b innen  d e  we l s tandsc r i t e r i a  zoa l s  d ie  van  toepassing
Wonen ind i v iduee l  (Geb ied  15 ) .  B i j  de  b e o o r d e l i n g  van  bouwp lannen  w o r d t  in  s a m e n h a n
schr i jv ing ge toe ts t  aan  de  hand  van  de  v o l g e n d e  c r i t e r ia :

Ligging
Het k le inscha l ige  en  a fw isse len  k a r a k t e r  van h e t  geb ied  behouden
Per e r f  o f  kave l  i s  e r  één h o o f d m a s s a
(Hoofd)gebouwen z i j n  ge r i ch t  op  d e  b e l a n g r i j k s t e  openbare  ru im te
De roo i l i j nen  van  d e  hoo fdmassa ' s  v e r s p r i n g e n  t en  opz i ch te  van  e l k a a r
Bi jgebouwen s taan  a c h t e r  de roo i l i j n  v a n  d e  hoo fdmassa
Gebouwen m e t  een b i j zondere  f u n c t i e  z o a l s  scho len  kunnen  e e n  m e e r  v r i j e  p o s
en daa rb i j  een  meerz i j d ige  o r i ën ta t i e  k r i j g e n

Massa
- G e b o u w e n  z i j n  in  h e t  a lgemeen i n d i v i d u e e l  en  a fw i sse lend

Gebouwen h e b b e n  een  eenvoud ige  h o o f d v o r m
- G e b o u w e n  bes taan  u i t  een o n d e r b o u w  v a n  één  s o m s  twee  l agen  m e t  een  z a d e l

p i ramidedak
De kap r i ch t i ng  is  a fw isse lend
Zi jgevels  hebben  vens te rs
Aan-, op -  en  u i t bouwen  z i j n  o n d e r g e s c h i k t  vo rmgegeven  a l s  t oegevoegd  e l e m e r
men i n  de  hoo fdmassa
Bi jgebouwen hebben  een  e e n v o u d i g e  v o r m  A rch i t ec ton i sche  u i twe rk ing
De a rch i t ec ton i sche  u i twerk ing  en  d e t a i l l e r i n g  z i jn  zo rgvu ld ig  en  geva r i ee rd
Trad i t ionee l  Ho l l andse  hou ten  k o z i j n e n  e n  p ro f i l e r i ngen  v o r m e n  h e t  u i t gangspu i
Wi jz ig ingen en  toevoeg ingen  in  s t i j l ,  m a a t  en  schaa l  z i jn  zo rgvu ld ig  a f g e s t e m d
massa

Mater iaa l  en k l e u r
- M a t e r i a a l -  e n  k leu rgeb ru i k  is  o v e r w e g e n d  t rad i t i onee l
- G e v e l s  z i jn  i n  hoo fdzaak  van b a k s t e e n  o f  ve rge l i j kbare  s teenach t i ge  ma te r i a l en
- H e l l e n d e  daken  z i j n  g e d e k t  met  rode  o f  donke re  pannen  o f  r ie t

Kleuren z i jn  t e rughoudend



B I J L A G E  2  E i s e n  u i t  ` K l i m a a t a d a p t a t i e s t r a t e g i e  W e s t l a n d  2 0 2 1 - 2 0 2 4 '

Eisen a a n  in r i ch t ing  be t re f fende  d roog te
- D e  in r i ch t ing  van h e t  p langeb ied  i s  a f g e s t e m d  op  de  ve rwach te  g rondwate rs tan

zoe twate rbesch ikbaarhe id  t i j dens  d r o o g t e .
- I n  he t  p langeb ied  w o r d t  2 0 - 1 0 0 %  v a n  d e  jaa r l i j kse  neers lag  ge ïn f i l t r ee rd .

Eisen aan  in r i ch t i ng  wa te rbes tend ige  o m g e v i n g
- E e n  g r o o t  dee l  van d e  nee rs lag  ( 4 0 - 7 0  m m )  van  een  ko r te  hev ige  bu i  ( 1 / 100  jaar

uur) op  p r i vaa t  te r re in  w o r d t  op  d i t  t e r r e i n  opgevangen  en  ve r t r aagd  a fgevoe rd .  I
niet ee rde r  dan in  24  u u r  leeg  en  i s  i n  m a x i m a a l  4 8  uu r  wee r  besch i kbaa r,  o f  wo
In he t  p langeb ied  t r eed t  geen  s c h a d e  o p  aan  bebouw ing  en  voo rz i en ingen  b i j  e x
neers lag (1 /250  jaa r,  9 0  mm/u ) .  D i t  i s  t e r u g  t e  v inden  in  d e  k l imaa ta t l as :  K l i m a a
land

Eisen aan  in r i ch t ing  be t re f fende  h i t t e
In d e  h i t t es t ress tes ten  komen  b e d r i j v e n t e r r e i n e n  du ide l i j k  naa r  voren  a l s  h i t t e -e i l anden .
mate v a n  ve rhard ing  o p  bed r i j ven te r re inen  k a n  b i j d ragen  aan  d e  a fwen te l i ng  v a n  vee l  re
de openbare  ru im te

- T e n m i n s t e  20-60% s c h a d u w  in  h e t  p l a n g e b i e d  op  d e  hoogs te  zonnes tand  v o o r  VE
ken en  geb ieden  w a a r  l angzaam v e r k e e r  z ich ve rp laa ts t .
Opwarming van  ve rha rd / s tede l i j k  g e b i e d  ve rm inde ren :  3 0 -  80% van  a l l e  opperv lo
warmtewerend o f  ve rkoe lend  i nge r i ch t .

- K o e l i n g  van  gebouwen  l e i d t  n i e t  t o t  o p w a r m i n g  van  d e  ( ve rb l i j f s - ) ru im te  in  d e  d i r
ving.

Eisen a a n  in r i ch t i ng  be t re f fende  b i o d i v e r s i t e i t
- H e t  ho r i zon ta le  en ve r t i ca le  o p p e r v l a k  w o r d t  in  samenhang  m e t  de g r o e n b l a u w e

de b redere  omgev ing  i nge r i ch t  en  c r e ë e r t  een hoogwaa rd ige  hab i t a t  v o o r  ten m i r
bouw-bewonende  soo r ten .

Eisen aan  in r i ch t i ng  be t re f f ende  o v e r s t r o m i n g s b e s t e n d i g e  omgev ing
- V o o r  ove rs t romingen  m e t  een  w a t e r d i e p t e  t o t  20 cm t r eed t  geen  schade  aan  g e b

bl i jven hoo fdwegen  b e g a a n b a a r.
Voo r  overs t romingen  m e t  een  w a t e r d i e p t e  t o t  50 cm worden  maa t rege len  ge t ro f f i
schade aan  gebouwen  t e  bepe rken ,  a l s  d e z e  doe lma t ig  z i jn .

- V o o r  overs t romingen  m e t  een  w a t e r d i e p t e  t o t  200 cm worden  m a a t r e g e l e n  g e t r o f
in f ras t ruc tuur  en kwe tsba re  ob jec ten  t e  besche rmen .
Voor  overs t romingen  m e t  een  w a t e r d i e p t e  boven  2 0 0  cm wo rden  maa t rege len  g e
vei l ig t e  kunnen  schu i len  in  h e t  o v e r s t r o o m d e  geb ied .

Eisen a a n  in r i ch t i ng  be t re f fende  b o d e m d a l i n g
- M a a t r e g e l e n  d i e  schade  d o o r  b o d e m d a l i n g  t egengaan  en  k o s t e n e f f e c t i e f  z i jn  o v e

duur  van 60  j a a r  worden  i n  h e t  o n t w e r p  opgenomen .



B I J L A G E  3  E i s e n  u i t  ' G r o e n v i s i e '

Koele wande l rou tes  en  l oca t i es  z i j n  o p  l oopa fs tand  ( 1 0  m inu ten )  aanwez ig ;
- G r o e n  d i e n t  in  een  m i c rok l imaa t  ve r koe l i ng  t e  c reë ren  doo rm idde l  van  s c h a d u w
- G r o e n  d i e n t  a ls  spons  om w a t e r o v e r l a s t  tegen  te  gaan ;
- G r o e n a s s o r t i m e n t  d i en t  bes tand  t e  z i j n  t egen  ex t reem w e e r  en k l imaa tve rande r
- N a t u u r  i nc lus ie f  in r i ch ten  i s  de  no rm ;

De h e r -p lan t  van b o m e n  i s  ve rp l i ch t  w a n n e e r  deze  ve r lo ren  gaan  gedu rende  d e
ding/  bouw van  h e t  p ro jec t
Huidig g roenoppe rv l ak  d ien t  b i j  ( he r ) i n r i ch t i ng / recons t ruc t i e  m in imaa l  ge l i j k  ge t
en/of  in kwa l i t e i t  ve rbe te rend  t e  z i j n ;
Wate r /g roens t ruc tu ren  d ienen  d o o r m i d d e l  van  g r o e n / b l a u w e  schake l s  m e t  e lkae
te worden .



B I J L A G E  4  B e s t e m m i n g s p l a n p r o t o c o l  g e m e e n t e  W e s t l a n d  e x t e r n  b u r e a u

Door de  gemeente  worden  b i j  u i tbes ted ing  v a n  bes temmingsp lannen  d e  vo lgende  gege \
schikbaar geste ld .

Checkl ist  u i tbes ted ingspro toco l
De iden t i f i ca t ie  v a n  he t  p lan :  N L .  I M  R O .  1 7 8  3  .  ;
P lannaam: Cen t rum (  voo rbee ld ) ;
De g roo tscha l i ge  bas i s  k a a r t  N e d e r l a n d  (  ve rs i e  da tum)  in  P D F,  DGN  o f  DWG
incl. p langeb ied  (  p langrens) ;
De hu i ss t i j l  in  X M L -  bes tand  e n  s t y l e s h e e t  CSS -  bes tand ;
Stuur tabel  v o o r  Dez ta  P lan  (  s o f t w a r e )  kan  b e s c h i k b a a r  worden ges te ld ;
Detau i tw isse lpakket  (  p t  -  bes tand ) ;  d i t  b e v a t  he t  s jab loon  toe l i ch t ing  en  r e g e
huisst i j l  kan  besch i kbaa r  worden  g e s t e l d ;

- D e  R O -  s tandaarden  van  d e  G e m e e n t e  Wes t l and  kunnen  b e s c h i k b a a r  worden
- E v e n t u e e l  aanwez ige  o n d e r z o e k e n  t e n  b e h o e v e  van  he t  p lan  wo rden  d o o r  de

aangeleverd ;
Onder tekend raadsbes lu i t  na  v a s t s t e l l i n g .

Het bureau z a l  pe r  procedurestap h e t  bes temmingsp lan  moe ten  aan leve ren  vo lgens  o
afspraken. D i t  houd t  in da t  b i j  d e  vo lgende  p lan fasen  d e  check l i s t  moet  worden  door l c

Vooron twerpbes temmingsp lan  (  v e r s i e  VO 01 )  ;
On twerpbes temmingsp lan  (  ve rs ie  O N  01 )  ;
Vas tges te ld  bes temmingsp lan  (  v e r s i e  VA 0 1 )  .

Over eventue le  w i jz ig ingen,  d i e  in  d e  h u i s s t i j l  ( t oe l i ch t i ng ,  rege ls  en  aanduid ingen)  zo
aangeleverd d o o r  de  gemeente  worden  doo rgevoe rd ,  d i e n t  voora f  over leg p laa ts  t e  v i l
gemeente.

Checkl ist  aan  te  leveren d o o r  bureau
De so f twa re  d ie  t oegepas t  word t ,  d i e n t  gece r t i f i cee rd  t e  z i j n  v o o r  de  l aa t s te  v
de R O -  s tandaarden ;
Planteksten d ienen  con fo rm s j a b l o o n  bes temmingsp lan  gemeen te  We s t l a n d  h i
XML- bes tand  o f  Dez ta  -  u i t w i s s e l p a k k e t  en d e  techn ische  e isen  u i t  de  Stands
ganke l i j khe id  Ru imte l i j ke  I n s t r u m e n t e n  (  STRI  2 0 1 2  )  ,  a l s  ob jec tge r i ch te  t eks
aangeleverd ;
Bi j lagen b i j  d e  toe l i ch t ing  d i e n e n  a l s  P D F  -  bes tand  aan  d e  toe l i ch t i ng  v a n  h e
mingsplan t e  worden  toegevoegd ;
Gekoppelde a fbee ld ingen  d ienen  i n  j p g  -  f o r m a a t  worden aange leve rd  con fo rn
naamgeving u i t  he t  STRI  2 0 1 2  ;
Binnen d e  p lan teks ten  w o r d t  g e b r u i k  g e m a a k t  van  re la t i eve  padve rw i j z i ngen ;
Koppel ingen tussen  d e  v e r b e e l d i n g  e n  rege l s ,  m o e t e n  d a a r  waa r  een verp l i ch t
moet worden  opgenomen ,  v e r w i j z e n  n a a r  he t  j u i s te  a r t i ke l  u i t  de b i j beho rende
Voor d e  naamgev ing  v a n  de  p l a n t e k s t e n  en  b i j beho rende  b i j l agen  d ienen  d e  n
vent ies u i t  de  STRI  2012  g e h a n t e e r d  t e  worden ;
Voor he t  toepassen  van  I M R O  2 0 1 2  o p  de  (  j u r i d i sch )  re levan te  ru im te l i j ke  ob,
gebru ik  worden  gemaak t  van  d e  P R X X  2 0 1 2 .  A l s  j u r i d i sch  re levan t  wo rden  bE
die o b j e c t e n  d ie i n  d e  p l an teks ten  a l s  z o d a n i g  z i j n  benoemd;
Alle geome t r i sche  ob jec ten  m o e t e n  i n  h e t  R i j ksd r iehoeks te l se l  opgenomen  w o
Het t e r  besch ikk ing  ges te lde  p l a n g e b i e d  d i e n t  a l s  exac te  loca t ie  v a n  h e t  p lan
gebied za l  n a  aan leve r ing  e x a c t  d e z e l f d e  o m t r e k  en  hoevee lhe id  p u n t e n  beva l
or ig ineel ;
De ve rbee ld ing  d i e n t  a ls  e e n  g e v a l i d e e r d  IM  R O  2012  G M L -  bes tand  a a n g e l e
den. voo rz i en  van  een  v a l i d a t i e r a n n o r t  z o n d e r  fou ten  van  d e  Va l i d a t o r  (  van  C



N O T I T I E  U I T B R E I D I N G  B E -
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E C O N O M I E ,  R U I M T E  E

Het p lan w o r d t  i  n  d e  ve rsch i l l ende  p lan fasen  in  c o n c e p t  aange leve rd  (  p e r  en
word- s jab loon .  E v e n t u e l e  o p m e r k i n g e n /  w i jz ig ingen l e v e r t  de gemeen te  digi tE
word- s jab loon  aan  (  w i j z i g i ngen  b i j gehouden )  en wo rden  v e r v o l g e n s  d o o r  he t
doorgevoerd;
Planteksten (  toe l i ch t ing ,  rege l s ,  b i j l age (  n )  b i j  de  rege ls  e n  p lanve rbee ld ing )
één P D F -  bes tand  t e  wo rden  a a n g e l e v e r d  con fo rm bes tandsnaamgev ing  u i t  hE
2012 ;
P lanverbeeld ing d i e n t  a ls  een  l o s  P D F  -  bes tand t e  wo rden  aange leve rd  con fc
- naamgev ing  u i t  he t  STRI  2 0 1 2  ;
Bi j lagen b i j  d e  toe l i ch t i ng  (  inc l .  n o t a  bean twoord ing  voo rove r l eg ,  n o t a  bean tv
z ienswi jzen ,  S taa t  van  W i j z i g i ngen  e n  onder tekend  vas t s te l l i ngsbes lu i t )  d iene
als één  P D F  -  bes tand  t e  wo rd  e n  aange leve rd  con fo rm bes tandsnaamgev ing
2012 ;
Alle b ronbes tanden  inc l .  s t u u r t a b e l l e n  en  onderg ronden  (  DXF  fo rmaa t )  van  d i
appl icat ies  d ienen  in  e e n  s e p a r a t e  ema i l  aange leverd  t e  w o r d e n  aan  d e  g e m e
land;
Gemeente  Wes t land  d r a a g t  z e l f  zorg  v o o r  het  p r in t  -  en  d r u k  werk  van  d e  ana
ren) boekwerken .


