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van de vergadering van Notulen extern projectteam overleg ABC de Strijp dd. 03-10-2022, gehouden op 3 oktober
2022, om 14.00 uur, locatie ABC .

aanwezig
voorzitter

secretaris

leden

afwezig

512e 5.1.2e

isie van 5.12e t e r  vervanging van 512e 5 1 2 e

512e 5.1.2.e -  ABC Westland Beheer C.V.
5.12.e 5 1 2 e  -  Waal Partners (civiel technisch adviseur)
512e 51.2e -  Kf113 Vastgoed B.V./ABC Westland Beheer C.V
5.12e e , . e  512  e -  Gemeente Westland

- Gemeente Westland
512e 512e -  Gemeente Westland
5 . 1 2 . v e . = 1 "  5 1  z. -  G e m e e n t e  Wes t l and

512. 5.2e 5.12.e — Gemeente westland
- Gemeente Westland

— Gemeente Westland
s i 2e 5.12.e —  Gemeente Westland
n; 5 .12e  -  Kuiper & Compagnons

5.12e van den •  —Hoogheemraadschap Deinend
si  ze v a n  s i z e  —  Hoogheemraadschap (vervangt ,
5.12e d e  5.12e -  Gemeente Westland

1. O P E N I N G  VAN DE VERGADERING

5 e2 e opert de vergadering om 14.00 ma. 512. vraagt of iedereen de stukken voor vandaag reeft ontvangen. Er zijn 3
belangrijke aandachtpunten:

• r e a c t i e  op de regels en planverbeelding,
• e e n  terugkoppeling van de communicatie met de eigenaren en bewoners in de omgeving een terugkoppeling

van de stand van zaken betreffende de grondverweving.

2. I N G E K O M E N  STUKKEN:

2.1 R e g e l s  en planverbeelding

2.2 R e a c t i e  op aangepaste kaart invu'ling ecologisch zone Wenpad dd 14-7-2022

2.3 R e a c t i e  op nota van randvoorwaarden dd. 27-6-2022

3. V A S T S T E L L E N  AGENDA

4. V E R S L A G  VORIGE VERGADERING DD. 29 AUGUSTUS 2022

512e en 5.12e geven aan enkele opmerkingen op de notulen te hebben De notulen van 29 augustus 2022 worden
aangepast:

5,ze geeft hierbij aan dat in de nota van randvoorwaarden is opgenomen dat in het gehele gebied een doorvaarhoogte
van 1.2 meter is aangehouden_ e.zze vraagt of deze hoogte ook geldt in de eco/grcenzone. s i .ze geeft aan dat de wijze
van onderhoud hierin bepalend is
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Het verslag van dd 29 augustus 2022 wordt aangepast en verstuurd naar de planteamleden.

5. R E A C T I E  INGEKOMEN STUK REGELS EN PLANVERBEELDING 9-9-2022

Reactie op besteming: regionaal bedrilventerrein:

In het voortraject is gesproken dat het bedrijventerrein een agro logistieke functie krijgt. de gemeente heeft de wens om de
terrrinologie uit te breiden naar de functie agri-business. Deze bestemming omvat agrarische gerelateerde en agrarische
logistieke bedrijven Met deze agri bussiness testernrneing kan alleen afgeweken worden door een een binnenplanse
afwijking voor eventueel regionale bedrijven. 5,2..  spreekt zijn ongenoegen uit over deze beslissing. 552. geeft aan dat
de bestemming vanaf het begin als agro logistiek uitbreiding is benoemd. We hebben deze onderbouwing nodig voor de
Provincie om duurzaam glastuinbouw te mogen slopen Als de gemeente hanteren we de agro logistieke bestemming
waarbij we de ruimte proberen te bieden voor verbredng naar agri-business. en 5.12.  v i l t  aan dat een binnenplanse
afwijking voor een regionale functie alleen kan als beargumenteerd wordt wanneer en wat de functievoorwaarden zijn
ss:. doet hiervoor een voorstel voor in de toelichting_

• A c t i e  s c o n t r o l e  mogelijkheid binnenplanse afwijking regionaal samen met su .
• A c t i e  s u .  verbreden terminologie agri-business

51 2e heeft vorige vergadering aangegeven de gemeente te verlaten. 552. zal zijn werkzaamheden overnemen.
Stedenbouw concludeert dat het beeldkwaliteitspian en de planverbeelding niet verenigbaar zijn. Het voorgestelde
ambitieniveau in de ecologische studie wijkt erg veel af van de nagezonden planverbeelding van Stf1-0#4141 Er is teveel
rui mte om af te wijkenBouwvlakken en groenstructuren zijn hiermee niet geborgd. s,2. gaat kijken naar
oplossingsmcgelijkheden hiervoor.

• A c t i e  s,se I:ijken mogelijkheden verbinden ambitie niveau beeldkwaliteitspla n en planverbeelding in
samenspraak met 5.12e 5125 en 5.12.e

De nota van randvoorwaarden geeft klimaatadaptief een ruim omschreven verplichting en een wensen. De gemeente
geeft de voorkeur aan een bestemmingsplanmatige verplichting inzake klimaatadaptatie en waterterging. In de
vergadering van dd. 29 augustus '22 is gesproken over de mogelijkheid tot het opnemen van een bepaald percentage
groene en waterbergende daken. s u .  zou hierbij kijken naar niugelijkheden om groen/ klimaat adaptieve maatregels als
verplichting (specifieke bouwaanduiding) in het bestemmings- of omgevingsplan op te nemen.

512e heeft moeite t met het opnemen van een verplichting tot groen/ klimaat adaptieve maatregels op de daken. 5 ,2 .
licht toe dat de gemeente een convenant voor klimaatadaptie heeftondertekend. Hierbinnen moeten we we bepaalde
doelstellingen realiseren. De gemeente zoekt naar de niugelijkheden binnen dit project om hieraan te voldoen. 512e
adviseert in het bestemmingsplan de verplichting op te nemen voor voor groene daken.

522. is het hier niet mee eens, en benadrukt de het belang van financiele haalbaarheid. Het opnemen van zulke
verplichtingen zorgt ervoor dat het project minder rendabel en ontwikkelbaar is s., 2.. wil dit op de agenda de  wethouder
bespreken

Stedenbouwkundige aanvullingen:

Bouwvlakken: de bouwvlakken zijn op dit moment zo weergeven dat ze 100% uitgeefbaar zijn. De
bebouwingsvlakken liggen op de kavelgrens. Dit geeft teveel ruimte voor ingewenst volbouwen van et bouwvlak
As er geen duidelijk afbakening is komen de parkeerplaatsen of ontsluitingsrnogelijkleden anders ingericht
werden.
Groen inrichting: in de regels staat nu aangegeven dat er op het groen in het gebied geparkeerd kan worden.
Hoogtes: in de regels staat de bouwhoogte net goed aangegeven Uitgangspunt is in het plangebied een
hoogte van 15 meter, met  ophoging naar 20 meter waarop 10% van afgeweken kan worden. In de
planverbeeld ng moeten deze hoogtes opgenomen worden.
Zone achteren woningen Wenpad: T 2. geeft aan dat er een risico is dat bewoners de groenstrook achter hun
woning kunnen innemen en geeft het adres om eventueel het water daar te herbergen.
Groen- rood zones: De groen- rood zones zijn onduidelijk, wat wordt daarmee bedoeld? 5.1.2e geef aan dat in
het huidig bestemmingsplan is opgeie s '  dat t i j  de erfgrens een groene pl rit gemaakt moet worden _ 552. zal
dit verduidelijken
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Vanwege de verschillen en titwerkingswagen stelt 512. voor om samen met 51.2. 512e 511e en 5.12e t e  kijken naar
de regels en planverbeelding. Indien onderliggende punten niet opgelost kunnen worden, staat het 5.12. vr) de
knelpunten op de agenda van de wethouder zetten 5 , 2 .  gaat akkoord.

• A c t i e  afspraak inplannen stedenbouw en s. v o o r  verenigen belangen plankaart en regels. 5,2.  doet
een voorstel.

6. R E A C T I E  VERKEER OP VERZOEK ABC FIETSPAD KOSTENVERDELING VERBREDING FIETSPAD

Agendapunt is omwille de tijd niet behandeld.

7. S T A N D  VAN ZAKEN ONDERZOEKEN

5.12e v e r z o e k  5,2, een reactie geven op stand van zaken onderzoeken.

• A c t i e  5,2. reactie geven stand van zaken onderzoeken.

8. S T A N D  VAN ZAKEN GRONDVERWERVING

• A c t i e  s i  ze t o e w e r k e n  naar voorontwerp bestemmingsplan
• A c t i e  512e opstellen opleg notitie

9. T E R U G K O P E L I N G  COMMUNICATIE BURENGESPREK

5.2. vraagt om een terugkoppeling van het gesprekken met omwonende aan het Wenpad 5 , 2 .  geeft aan dat de
gemeente graag een voorstel van ABC wilt ontvangen dat is samenspraak met d eomgeving opgesteld is D l  voorstel zal
intern getoetst en beoordeeld worden. 5 , 2 .  vraagt naar de mogelijkheden van beperlte toegankelijk van de groenzone.
Dit sijs een verzoek van bewoners wenpad. 5 , 2 .  geeft aan dat het pad in de ecologische hoofdstructuur ligt en d l  een
openbaar gebied betreft De gemeente neemt rit mee en gaat hier in overleg.

• A c t i e  512. verslag versturen verslag bewoners Wenpad naar 612 .
• A c t i e  512. nagaan in hoeverre de groenzone 24/7 toegankelijk moet zijn.

10. V E R Z O E K  ABC BETREKKEN DEEL TUINEN BRUINEN

Agendapunt is omwille de tijd niet behandeld.

11. P L A N N I N G

I•2.  geeft aan dat de planning is ontvangen en doet het verzoek aan S .  om deze aan te passen naar een voor-
ontwerpbestemmingsplan procedure. 5.12e g e e f t  aan dat de nota van randvoorwaarden cok gekoppeld kan worden
aan de a nterieure overeenkomst (A0). Dan geleden deze twee documenten als één besluit. De nota van
randvoorwaarden is nog niet door gezet naar het college vanwege nog nader vast te stellen plangebied 5.12e g e e f t  het
advies om het voorontwerp bestemmingsplan als start moment aan te houden

• A c t i e  5,2. aanpassen planning door opname ontwerp bestemmingsplan procedure

si 2. geeft aan graag op korte termijn meer duidelijkheid te krijgen over de AO. ABC vraagt de gemeente mee te delen in
de kosten voor het aanleggen van de fretstunnel.ABc vraagt of er bepaalde sublid esrfondsen aanwezig zijn voor deze
ontwikkeling_ 5 ,2 .  geeft aan dat dit verder besproken kan worden in de onderhandelingsgesprekken voor de AO. Abc
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NR Datum
besp roken

A c t i e Wie Wannee r
gereed

Door lopend
1. Door lopend Opstel len p lann ing  van  he t  g e h e l e  p ro j ec t ,._•

2 12-07-2021 Opstel len randvoorwaarden  tbv  n o t a  v a n
randvoorwaarden (an ter ieure  ove reenkoms t )
Aanpassen aan par t ie le  on tw i kke l i ng

Gemeente /  ` '2• -September
0 1 ~
2021
Ka-li
feb ruar i

3. 26-06-2021 Aanleveren onderzoeks rappor ten  t bv
ruimtel i jke procedure  aan  a l l e  t e a m l e d e n

- w - • 23-08-2021

4. 26-6-2021 Uitgangspunten r i oo l sys teem e n  o p e n b a a r
gebied & in f ras t ruc tuur.  O p s t e l l e n
vui lwaterkaart  me t  cap  be reken ing

, . . Juni 2021

5 31 1  2 0 2 2 opnemen in  anter ieure  ove-reenkorr ist 512 e _
5 , ,

20-6-2022
watere is  vo ldoet  aan1 7  h a
ABC verzoekt  HHD

6 20-6-2022 Planning aanpassen adhv  opmerk ingen
gemeente

7 20-6-2022 Part ic ipat ieproces opnemen  in p l a n n i n g 5 + - •

8 2-0---6-2-02-2- React ie, . ,erkeer-en- lb-o-p-nota-van
randvoorwaarden

5.12e

9. 20.6-2022 Toolbox k l imaat  adapt ieve  m a a t r e g e l e n
opstel len

5.12e React ie 27-
6-2022
aestuurd

10 20-6-2022 Reactie geven op  p lan  62013530  Eco log i sch
Ontwikkel ingsplan u i tb re id ing  De  S t r i j p
Poeldi jk 13-06-2022.

Al len

11. 20-6-2022 Reactie ve rkeer  op PVE f i e t s tunne l 5 1 2 e /  5 . 1 2 e React ie per
mail o p  22-
6 ges tuurd

G E M E E N T E W E S T E  &NO
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wens diide:ijkheid over de kosten boverrwijks ABC verwerkt een aantal openbare voorzieingen in haar ontwikkeling en
beschouwt dat ais de bijdrage Bovencijks

• A c t i e  512e onderzoek naar subsidies voor fietstunnel
• A c t i e  5,2.; opstellen eerste concet AO en inzichtelijk maken van kosten ABC

12. R O N D V R A A G

5.52. heft gesproken is met de HHD over de externe veiligheid. Uit dit gesprek is raar voren gekorre
water gebruikt kan worden b l u s w a t e r.  5,2e verzoekt om de veiligheidsraad vroegtijd g te betrekke
afspraken vast te leggen.

• A c t i e  552e vastleggen uitspraak HHD gebruik oppervlak water als bluswater.
• A c t i e  5 , 2 .  plan kenbaar! delen veiligheidsraad

Als laats geeft 5 ,2,  nog aan dat ze graag nog een onderbouwing van ABC wilt ontvangen voor het rechttrekken van een
deel van het Man (ten koste van een deel van de tuinen)

Actie ABC onderbouwing aanleveren gemeente rechttrekken deel van plan.

ACTIEPUNTENLIJST
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12. 20-6-2022 Alle onderzoeken  aanpassen  n a a r  par t iee l 512•
13. 20-6-2022 Onderzoeken u i t ze t ten  voo r  reac t ie
14. 20-6-2022 Aanleveren concep t teks t  t oe l i ch t i ng  vo  bp sta•
15. 20-6-2022 Aanpassen sche tson twerp 5 1 . 2 •

16. 20-6-2022 Omloop creëren Wenne t jesss loo t 5 1 2 •

17. 20-6-2022 Onderzoek  openbaar  ka rak te r  voe tpaden  in
p langebied

512./ 5125

18. 20-6-2022 Opste l len concep t  an te r ieure  overeenkomst s.i.ze/s.i.ze
19. 29-08 Inplannen n ieuwe ve rgadercyc lus 5.1.2e

20. 29-08 Gesprek Hoogheemraadschap;  g r o e n  ter
compensat ie  van  wa te r

21. 29 0 8 Afs temmen Hoogheemraadschap
doorvaarhooqtes geb ied

AB-G

22. 29-08 Contro le g roen  a l s  SBA in  bes temmingsp lan 5 . , 2 - 1 .

23. 29 08 5.12.e

24. 29-08 Nota Randvoorwaarden  t ra jec t  co l l ege
starten

5.1.2e

25. 29-08 Ontvangen qespreksvers lag  S t r i j p  1 ,2 .3 5.1.2e /  A B C

26. 29 08 Ontvangen geupda te t 5.1.25  1 A B C
27. 29-08 Ontvangen aangepas te  kaa r t  p langeb ied

(<12 augustus)
5.12e /  A B C

28. 03-10 Contro le moge l i j khe id  b innenp lanse
afwi jk ing reg ionaa l  o p  agr i -bus iness
bestemming

5 1 2 •

29. 03-10 Termino log ie  ag r i -bus iness  u i twerken 5 1 2 ,

30. 03-10 Afspraak maken  in  k le iner  comi té  (  5.12e
5.12e 5.12e )  v o o r  ve rb inden  amb i t i e
bee ldkwal i te i tsp lan met  p lanverbee ld ing  en
regels

5 . 1 2 e  5 . 1 2 e

31. 03-10 React ie geven s tand  van  zaken
onderzoeken

5i2•

32. 03-10 Toewerken  on twerpbes temmingp lan  en s ta r t
opleg notitie

5.12e 5 . 1 . 2 e

33. 03-10 Vers lag bewonersb i j eenkomst  Wenpad
vers turen 5.12e

5 1 2 e .

34 03-10 Aanpassen p lann ing  on twe rp
bestemmingsp lannen p rocedure

5 1 2 •

35 03-10 Onderbouwing aan leve ren  rech t t rekken  deel
van p langeb ied

ABC ( 5.12e
5 1 . 7 e )

36. 03-10 Contro le moge l i j khe id  bovenwi jks  f onds
voor  on tw ikke l ing  f ie ts tunne l

5.12e

Nr. Datum
gepland

Actie Wie Wanneer
gereed

1. door lopend Onderzoeken tbv  RO 5 1 2 .

G E M E E N T E * E S T L A N D
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2. Door lopend Stand van zaken verwerv ingen 3 1 2 . doorlopend
Door lopend Schetsen d ienen te  vo ldoen  aan T N O  n o r m e n , , •

3. Welstandsnota (dee lgeb ied  19) • door lopend

4, Kl imaatadaptat ie
(ht tps: / /www.wur  n l i n l /Onderzoek -Resu l ta -

_,I 512e / s i z e Juni 2021

ten /Onderzoeks ins t i tu ten /Env i ronmenta l -
Research/Proarammas/Groene-
k l imaatop loss inaen/Natuur Inke-op loss ineen-
voor -k l imaatadaota t ie .h tm

Nr. Datum
besloten

Act ie Wie Datum
defini t ief

1. 31-05-2021 Opstel len notu len p ro jec t team 5.12e L5.1.2. 6-11-2021
2. 31-05-2021 De bestemming voo r

arbe idsmigrantenhuisvest ing word t  e e n
permanente bes temming

5 . 1 2 . .  , 31-05-2021

3. 28-06-2021 Het verzoek  van A B C  to t  gemeen te l i j ke
inmenging wordt  opgeschaa ld  naa r  h e t  co l l ege

5.12e 12-07-2021

4. 28-06-2021 De hoogte  is  gemax ima l i seerd  o p  15  m ,, . 28-06-2021
5. 28-06-2021 Het bestaande f ie tspad  b l i j f t  b e s t a a n 5.12.e 28-06-2021
6. 30-08-2021 Het word t  een verbe terd  r i o l e r i ngssys teem 5 1 2 e 30-08-2021
7. 30-08-2021 De hoog te  wordt  gemax ima l i seerd  t o t  15  m e 1 2 e .

8 30-08-2021 Afwi jk ing van  de m i l i euca tegor ie  w o r d t  pe r
aanvraag beoordeeld  o p  spec i f ieke  l o c a t i e s

9. 31-05-2021 De loca t ie  a rbe idsmig ran tenhu isves t ing  wo rd t
meegenomen a ls  pe rmanen t  wonen

512e 27-09-2021

10, 31-01-2022 Beslu i t  co l lege par t ie le  on tw ikke l i ng  v a n  de i n
eigendom z i jnde perce len

31-01-2022

11 29-08-2022 Rect i f iceren f ie tspad  3 . 5  me te r 5.1 2e

GEMEENTE VIIESTILAND
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