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NOTULEN EXTERN PROJECTTEAM
OVERLEG ABC DE STRIJP DD. 03-10-2022

NOTULEN

GEMEENTE

NOTULEN

van de vergadering van Notulen extern projectteam overleg ABC de Strijp dd. 03-10-2022, gehouden op 3 oktober
2022, om 14.00 uur, locatie ABC .

aanwezig
voorzitter 512e 5.12e
secretaris 2. Van 512e tervervanging van 512e 512e
leden s12e 512e -ABC Westland Beheer C.V.
512e 512e - Waal Partners (civiel technisch adviseur)
s:2. 512e¢ - KMB Vastgoed B.V.JABC Westland Beheer C.V
512e s122 S512e - Gemeente Westland
s12e sa12e - Gemeente Westland
s12e 512e - Gemeente Westland
s12e fi2e =2: si2e - Gemeente Westland
£12: s12: 512& — Gemeente Westland
si2s s12e - Gemeente Westland
si1.2.e s.1.2e —Gemeente Westland
si2e 512e — Gemeente Westland
s12: 5.12e - Kuiper & Compagnons
afwezig 512e van den :-;. — Hoogheemraadschap Delfland
512e Vvan 5.12e — Hoogheemraadschap (vervangt ;2. s:2:)
512e de 5.12e - Gemeente Westland

1. OPENING VAN DE VERGADERING

s12. opent de vergadering om 14.00 uur. [s12. vraagt of iedereen de stukken voor vandaag heeft ontvangen. Er zijn 3
belangrijke aandachtpunten:

e reactie op de regels en planverbeelding,
* een terugkoppeling van de communicatie met de eigenaren en bewoners in de omgeving een terugkoppeling
van de stand van zaken betreffende de grondverweving.

2 INGEKOMEN STUKKEN:
21 Regels en planverbeelding
22 Reactie op aangepaste kaart invulling ecolcgisch zone Wenpad dd. 14-7-2022
23 Reactie op nota van randvocnwaarden dd. 27-6-2022
3. VASTSTELLEN AGENDA
4. VERSLAG VCRIGE VERGADERING DD. 29 AUGUSTUS 2022
s12¢ €N 512 geven aan enkele opmerkingen op de notulen te hebben. De notulen van 29 augustus 2022 worden
aangepast

s.12e geeft hierbij aan dat in de nota van randvoorwaarden is cpgenomen dat in het gehele gebied een doorvaarhoegte
van 1.2 meter is aangehouden. 's12. vrazgt of deze hoogte ook geldt in de eco/greenzone. 's12. geeft aan dat de wijze
van onderhoud hierin bepalend is
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Het verslag van dd. 29 augustus 2022 wordt aangepast en verstuurd naar de planteamieden.

5. REACTIE INGEKOMEN STUK REGELS EN PLANVERBEELDING 9-9-2022
Reactie op besteming: regionaal bedrijventerrein:

In het voortraject is gesproken dat het bedrijventerrein een agro logistieke functie krijgt. de gemeente heeft de wens om de
terminologie uit te breiden naar de functie agri-business. Deze bestemming omvat agrarische gerelateerde en agrarische
logistieke bedrijven. Met deze agri bussiness bestemmeing kan alleen afgeweken worden door een een binnenplanse
afwijking voor eventueel regionale bedrijven. [s124 spreekt zijn ongenoegen uit over deze beslissing. [s324 geeft aan dat
de bestemming vanaf het begin als agro logistiek uitbreiding is benoemd. We hebben deze onderbouwing nodig voor de
Provincie om duurzaam glastuinbouw te mogen slopen. Als de gemeente hanteren we de agro logistieke bestemming

waarbij we de ruimte proberen te bieden voor verbreding naar agri-business. en [§42e | vult aan dat een binnenplanse

afwijking voor een regionale functie alieen kan als beargumenteerd wordt wanneer en wat de functievoorwaarden zijn.
|£324 doet hiervoor een voorstel voor in de toelichting.

¢ Actie [5i3¢ confrole megelijkheid binnenplanse afwijking regionaal samen met [5i2¢
e Actie [5134 verbreden terminologie agri-business

{5124 heeft vorige vergadering aangegeven de gemeente te verlaten. [5i2¢ zal Zijn werkzaamheden overnemen.
Stedenbouw concludeert dat het beeldkwaliteitsplan en de planverbeelding niet verenigbaar zijn. Het voorgestelde
ambitieniveau in de ecologische studie wijkt erg veel af van de nagezonden planverbeelding van ##-##-## Er is teveel
ruimte om af te wijkenBouwvlakken en groenstructuren zijn hiermee niet geborgd. [£132 gaat kijken naar
oplossingsmogelijkheden hiervoor.

o  Actie [5134 kijken mogelijkheden verbinden ambitie niveau beeldkwaliteitsplan en planverbeelding in

samenspraak met [5.12¢] [5i2: en [512:

De nota van randvoorwaarden geeft kiimaatadaptief een ruim omschreven verplichting en een wensen. De gemeente
geeft de voorkeur aan een bestemmingsplanmeatige verplichting inzake klimaatadaptatie en waterberging. In de
vergadering van dd. 29 augustus ‘22 is gesproken over de mogelijkheid tot het opnemen van een bepaald percentage
groene en vaterbergende daken. [552Z zou hierbij kijken naar mogelijkheden om groer/ klimaat adaptieve maatregels als
verplichting (specifieke bouwaanduiding) in het bestemmings- of omgevingsplan op te nemen.

[s12¢ heeft moeite t met het opnemen van een verplichting tot groen/ kiimaat adaptieve maatregels op de daken. [s12:
licht toe dat de gemeente een convenant voor klimaatadaptie heeftondertekend. Hierbinnen moeten we we bepaalde
doelstellingen realiseren. De gemeente zoekt naar de mogelijkheden binnen dit project om hieraan te voldoen. [s522
adviseert in het bestemmingsplan de verplichting op te nemen voor voor groene daken.

[s124 is het hier niet mee eens, en benadrukt de het belang van financiele haalbaarheid. Het opnemen van zulke
verplichtingen zorgt ervoor dat het project minder rendabel en ontwikkelbaar is. [s322 wil dit op de agenda de wethouder
bespreken.

Stedenbouwkundige aanvullingen:

- Bouwvlakken: de bouwvlakken zijn op dit moment zo weergeven dat ze 100% uitgeefbaar zijn. De
bebouwingsviakken liggen op de kavelgrens. Dit geeft teveel ruimte voor ingewenst volbouwen van et bouwviak.
Als er geen duidelijk afbakening is kunnen de parkeerplaatsen of ontsluitingsmogelijkheden anders ingericht
worden.

- Groen inrichting: in de regels staat nu aangegeven dat er op het groen in het gebied geparkeerd kan worden.

- Hoogtes: in de regels staat de bouwhoogte niet goed aangegeven Ultgangspunt is in het plangebied een
hoogte van 15 meter, met ophoging naar 20 meter waarop 10% van afgeweken kan worden. In de
planverbeelding moeten deze hoogtes opgenomen worden.

- Zone achteren woni Wenpad: [5izJ geeft aan dat er een risico is dat bewoners de groenstrook achter hun
woning kunnen innemen en geeft het advies om eventueel het water daar te herbergen

- Groen- rood zones: De groen- rood zones zijn onduidelijk, wat wordt daarmee bedoeld? 5.12e geef aandatin
het huidig bestemmingsplan is opgenomen dat bij de erfgrens een groene plirlgenaaldnnetwordeni_x:-zgzal
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Vanwege de verschillen en uitwerkingsvragen stelt 5324 voor omsamen met [5i24 [5124 [s12< en [542e | te kijken naar
de regels en planverbeelding. Indien onderliggende punten niet opgelost kunnen worden, staat het [g522 vrij de
knelpunten op de agenda van de wethouder zetten. [s722 gaat akkoord..

¢ Actie afspraak inplannen stedenbouw en [§§22 voor verenigen befangen plankaart en regels. [5724 doet
een voorstel.

6. REACTIE VERKEER OP VERZOEK ABC FIETSPAD KOSTENVERDELING VERBREDING FIETSPAD
Agendapunt is omwille de tijd niet behandeld.

& STAND VAN ZAKEN ONDERZOEKEN
512 | verzoekt [51:4 een reactie geven op stand van zaken onderzoeken.

¢ Actie [533d reactie geven stand van zaken onderzoeken.

8. STAND VAN ZAKEN GRONDVERWERVING

Actie [512280] toewerken naar voorontwerp bestemmingsplan
Actie [572¢ opstellen oplegnotitie

9. TERUGKOPELING COMMUINICATIE BURENGESPREK

[£424 vraagt om een terugkoppeling van het gesprekken met omwonende aan het Wenpad. [124 geeft aan dat de
gemeente graag een voorstel van ABC wilt ontvangen dat is samenspraak met d eomgeving opgesteld is. Dit voorstel zal
intern getoetst en beoordeeld worden. [5732 vraagt naar de mogelijkheden van beperite toegankelijk van de groenzone.
Dit siis een verzoek van bewoners wenpad. [s124 geeft aan dat het pad in de ecologische hoofdstructuur ligt en dit een
openbaar gebied betreft De gemeente neemt dit mee en gaat hier in overleg.

e Actie [5§32 verslag versturen versiag bewoners Wenpad naar [§522
e Actie [5322 nagaan in hoeverre de groenzone 24/7 toegankelijk moet zijn.

10. VERZOEK ABC BETREKKEN DEEL TUINEN BRUINEN
Agendzpunt is omwille de tijd niet behandeld.

1. PLANNING

[s124 geeft aan dat de planning is ontvangen en doet het verzoek aan [5:124 om deze aan te passen naar een voor-
ontwerpbestemmingsplan procedure. [512e" | geeft a2n dat de nota van randvoorwaarden ook gekoppeld kan worden
aan de anterieure overeenkomst (AO). Dan geleden deze twee documenten als €&n besluit. De nota van

randvoorwaarden is nog niet door gezet naar het college vanwege nog nader vast te stellen plangebied. [5:42e | geeft het
advies om het voorontwerp bestemmingsplan als start moment aan te houden.

e Actie 5§74 aanpassen planning door opname onfwerp bestemmingsplan procedure

s12e geeft aan graag op korte termijn meer duidelijkheid te krijgen over de AO. ABC vraagt de gemeente mee te delenin
de kosten voor het 2anleggen van de fietstunnel. ABc vraagt of er bepaalde subsidiesfondsen aanwezig zijn voor deze
ontwikieling. [s724 geeft aan dat dit verder besproken kan worden in de onderhandelingsgesprekken voor de AO. Abc
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wens duidelijkheid over de kosten bovenwijks. ABC verwerkt een aantal openbare voorzieingen in haar ontwikkeling en
beschouwt dat als de bijdrage Bovendijks.

e  Actie 51281 onderzoek naar subsidies veor fiefstunnel
s Actie [553%; opstellen eerste concet AO en inzichtelijk maken van kosten ABC

12. RONDVRAAG

[5422 heft gesproken is met de HHD over de externe veiligheid. Uit dit gesprek is naar voren gekome Ik
water gebruikt kan worden als bluswater. [5322 verzoekt om de veiligheidsraad vroegtijdig te betrekke de
afspraken vast te leggen

o Actie 8524 vastieggen uiftspraak HHD gebruik opperviak water als bluswater.
e Actie 5724 plan kenbaar / delen veiligheidsraad

Als laats geeft [572% nog aan dat ze graag nog een onderbouwing van ABC wilt ontvangen voor het rechtireiken van een
deel van het plan (ten koste van een deel van de tuinen)

e Actie ABC onderbouwing aanleveren gemeente rechttrekken deel van plan.

ACTIEPUNTENLWST
NR Datum Actie Wie anneer
besproken ereed

1. |Doorlopend [Opstellen planning van het gehele project |#iz2
Doorlopend

2. |12-07-2021 Opstellen randvoorwaarden tbv nota van Gemeente/5128 | September
randvoorwaarden (anterieure overeenkomst) Oktober
Aanpassen aan partiele ontwikkeling 2024
Half
februart
3. |26-06-2021 Aanleveren onderzoeksrapporten tbyv s12s 23-08-2021
ruimtelijke procedure aan alle teamleden
4. |26-8-2021 Uitgangspunten riooisysteem en openbaar [si2e Juni 2021

gebied & infrastructuur. Opstellen
vuilwaterkaart met cap berekening

5. |31-1-2022  |epnemanin-antericure overesnkomst 512e:
20-6-2022 ABC verzoekt HHD
6. [20-6-2022 Planning aanpassen adhv opmerkingen s12a
gemeente
7. |20-6-2022 Participatieproces opnemen in planning 512s
20-2-2022 IReactieverkzerenlboproiavan 512e
randyocrwasrden
S. |20-6-2022 Toolbox klimaat adaptieve maatregelen 512e Reactie 27-
opstellen 6-2022
lgestuurd
10. |20-6-2022 Reactie geven op plan 62013530 Ecologischl|Allen
Ontwikkelingsplan uitbreiding De Strijp
Poeldijk 13-06-2022.
11. |20-8-2022 Reactie verkeer op PVE fietstunnel s12e/512e Reactie per
mail op 22-
6 gestuurd
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12. |120-8-2022 Alle onderzoeken aanpassen naar partieel |si3e
13. 120-56-2022 Onderzoeken uitzetten voor reactie S12e
14. 120-8-2022 Aanleveren conceptiekst toelichting vo bp si2e
15. [20-8-2022 Aanpassen schetsontwerp si2e
16. |120-56-2022 Omloop creéren Wennetjesssloot s12e
17. [20-8-2022 Onderzoek openbaar karakter voetpaden in [siz=/512¢
plangebied
18. [20-6-2022 Opstellen concept anterieure overeenkomst |512e/512e
19. [29-08 Inplannen nieuwe vergadercyclus 512e
20. |28-08 Gesprek Hoogheemraadschap; groen ter
compensatie van water
21. |28-08 AfstemmenHocghesmrzadsshan ARG
22. 129-08 Controle groen als SBA in bestemmingsplan|s.12e
23. |28-08 Sizius samenvailing ondsrzoseken 512e
24 [28-08 Nota Randvoorwaarden traject college 512e
starten
25. 129-08 Ontvangen gespreksverslag Strijp 1,2.3 512= /| ABC
26. |28-08 Onivargen-gatodatet plenning 512 FABGC
27. |29-08 Ontvangen aangepaste kaart plangebied 512e / ABC
(<12 augustus)
28. [03-10 Controle mogelijkheid binnenplanse s12s
afwijking regionaal op agri-business
bestemming
29. |03-10 Terminologie agri-business uitwerken si2¢
30. |03-10 Afspraak maken in kleiner comité (s12e 512¢ s12e
s12e 5.12e ) voor verbinden ambitie s12.e
beeldkwaliteitsplan met planverbeelding en
regels
31. [03-10 Reactie geven stand van zaken s12e
onderzoeken
32. [03-10 Toewerken ontwerpbestemmingplan en start|si12: 512e
oplegnotitie
33. |03-10 Verslag bewonersbijeenkomst Wenpad si2s
versturen 5.12e
34 [03-10 Aanpassen planning ontwerp Ti2e
bestemmingsplannen procedure
35. [03-10 Onderbouwing aanleveren rechttrekken deel |ABC ( 512
van plangebied s12:)
36. |03-10 Controle mogelijkheid bovenwijks fonds 512e
voor ontwikkeling fietstunnel
AANDACHTSPUNTENLIST
N;l:atum Actie Wie Wanneer
epland gereed
1. [doorlopend Onderzoeken tbvy RO si2s
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2. |Doorlopend |[Stand van zaken verwervingen 512as doorlopend
Doorlopend |Schetsen dienen te voldoen aan TNO normen |=#3=
3. [Welstandsnota (deelgebied 19) s12e doorlopend
4, Klimaatadaptatie 5924/542e 1/542e | |[Juni 2021
(hittps:/iwww wur nl/nl/Onderzoek-Resulta-
ten/Onderzoeksinstituten/Environmental-
Research/Programmas/Groene-
klimaatoplossingen/Natuurlijke-oplossingen-
toor-klimaatadaptatie.htm
BESLUITENLWST
Nr. Ii)atum IActie Wie Datum
besloten definitief
1 31-05-2021 |Opstellen notulen projectteam 512e /512e 6-11-2021
2. 31-05-2021 |De bestemming voor 512e 31-05-2021
arbeidsmigrantenhuisvesting wordt een
ermanente bestemming
3. 28-06-2021 [Het verzoek van ABC tot gemeentelijke 512e 12-07-2021
inmenging wordt opgeschaald naar het college
4. 28-06-2021 |De hoogte is gemaximaliseerd op 15 m s12e 28-06-2021
5. 28-06-2021 |Het bestaande fietspad blijft bestaan 512e | 28-06-2021
6. 30-08-2021 |Het wordt een verbeterd rioleringssysteem 512e 30-08-2021
7. 30-08-2021 |De hoogte wordt gemaximaliseerd tot 15 m 512e
8. 30-08-2021 |Afwijking van de milieucategorie wordt per
aanvraag beoordeeld op specifieke locaties
9. 31-05-2021 |[De locatie arbeidsmigrantenhuisvesting wordt 512e 27-09-2021
meegenomen als permanent wonen
10, |31-01-2022 |Besluit college partiele ontwikkeling van de in 31-01-2022
eigendom zijnde percelen
11 ]29-08-2022 [Rectificeren fietspad 3,5 meter 512e
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